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publicado no Didrio da Republica 1? série, n.° 56, 1.° suple-
mento, tendo depositado o seu instrumento de ratificacdo
a 30 de abril de 2007.

Nos termos do seu artigo 37.°, a Convengao em aprego
entrou em vigor para a Republica Portuguesa no primeiro
dia do més seguinte ao decurso do prazo de um més ap6s
a data do deposito do instrumento de ratificacdo, ou seja,
no dia 1 de junho de 2007.

Diregdo-Geral de Politica Externa, 20 de agosto de
2014. — O Subdiretor-Geral, Rui Vinhas.

Aviso n.° 91/2014

Por ordem superior se torna publico ter a Comunidade
das Bahamas depositado, a 15 de maio de 2014, junto da
Diretora-Geral da Organizagdo das Nagdes Unidas para
a Educagdo, Ciéncia e Cultura (UNESCO), o seu ins-
trumento de ratificagdo a Convengdo para a Protecdo do
Patriménio Mundial, Cultural e Natural, adotada em Paris,
na 17.2 Sessdo da Conferéncia Geral da UNESCO, a 16 de
novembro de 1972.

Nos termos do seu artigo 33.°, a Convengao em aprego
entra em vigor para a Comunidade das Bahamas trés meses
apos a data do depdsito do instrumento de ratificagdo, ou
seja, no dia 15 de agosto de 2014.

A Republica Portuguesa ¢ Parte desta Convengao, apro-
vada, para ratificacdo, pelo Decreto n.® 49/79, publicado
no Didrio da Republica, 1* série, n.° 130, de 6 de junho de
1979, tendo depositado o seu instrumento de ratificacao
em 2 de outubro de 1980, conforme aviso publicado no
Diario da Republica, 1* série, n.° 264, de 14 de novembro
de 1980.

Nos termos do seu artigo 33.°, a Convengao em apreco
entrou em vigor para a Reptblica Portuguesa trés meses
apos a data do deposito do instrumento de ratificagdo, ou
seja, no dia 2 de janeiro de 1981.

Diregdo-Geral de Politica Externa, 20 de agosto de
2014. — O Subdiretor-Geral, Rui Vinhas.

MINISTERIO DO AMBIENTE, ORDENAMENTO
DO TERRITORIO E ENERGIA

Decreto-Lei n.° 136/2014
de 9 de setembro

O Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, que estabe-
lece o regime juridico da urbanizagao e edificagao (RJUE),
tem sofrido alteragdes significativas com o propésito de pro-
mover uma simplificacdo legislativa e de reduzir os tempos
inerentes aos processos de licenciamento, redesenhando,
assim, um processo administrativo complexo e nem sempre
percetivel para o cidaddo e para as empresas.

As sucessivas alteragdes introduzidas aquele regime
procuraram obter o necessario equilibrio entre a dimi-
nui¢do da intensidade do controlo prévio e o aumento da
responsabilidade do particular, adotando um novo padrao
de controlo prévio das atividades, assente no principio da
confianga nos intervenientes e limitando as situagdes que
devem ser objeto de analise e controlo pela Administragao,
retirando dela todas as verificagdes que, atentos os valores
e interesses urbanisticos a salvaguardar, ndo se revelaram
justificadas.
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Neste contexto, o presente decreto-lei vem reforcar o
esforco de simplificacdo e de aproximagdo ao cidaddo e
as empresas, introduzindo alteragdes, em particular, em
alguns aspetos do procedimento de controlo prévio das
operagdes urbanisticas.

O principio da simplificagdo administrativa constitui
um corolario dos principios constitucionais da desburo-
cratizagdo e da eficacia na organizagdo e funcionamento
da Administragdo Publica, assim como uma das formas
de concretizacdo de um modelo de melhoria da prestacdo
e gestdo dos servigos publicos orientado pela economici-
dade, eficiéncia e eficacia. A diminui¢ao dos custos admi-
nistrativos constitui, ainda, um fator de competitividade
econdmica dos Estados, das empresas e dos cidaddos em
geral.

Nesta medida, o presente decreto-lei vem simplificar
o controlo de operagdes urbanisticas efetuado mediante o
procedimento de comunicagdo prévia com prazo, a qual,
quando corretamente instruida, dispensa a pratica de atos
permissivos.

Assim, quando as condicdes de realizagdo da operagdo
urbanistica se encontrem suficientemente definidas, a apre-
sentagdo de comunicagdo permite ao interessado proceder
arealizacdo de determinadas operagdes urbanisticas ime-
diatamente apos o pagamento das taxas devidas.

Trata-se de situacdes em que a salvaguarda dos interes-
ses publicos a elas correspondentes se alcanga pela via de
um controlo prévio de natureza meramente formal, nomea-
damente nas situagdes em que as operagdes se encontram
j& enquadradas por atos de licenciamento de loteamento
ou de informac@o prévia.

Concretiza-se assim, o principio consagrado na Lei
n.° 31/2014, de 30 de maio, segundo o qual a realizagdo
de operagoes urbanisticas depende, em regra, de controlo
prévio vinculado a salvaguarda dos interesses publicos em
presenga e a defini¢do estavel e inequivoca da situagio
juridica dos interessados.

Concomitantemente, a esse esfor¢o de simplificagdo,
associa-se o correspondente refor¢o da responsabiliza¢do
dos intervenientes nas operagdes urbanisticas, por um lado,
assim como das medidas de tutela da legalidade urbanis-
tica, por outro.

Por outro lado, o presente decreto-lei permite, de forma
inovadora, a participagdo do proprio interessado nas con-
feréncias decisorias quando existam pareceres negativos
das entidades consultadas, contribuindo, assim, para a
maior transparéncia do processo de licenciamento e, con-
sequentemente, para a aproximacdo dos cidaddos e da
Administragdo.

O presente decreto-lei procede, ainda, a revisdo do
conceito de reconstrugdo, passando este a corresponder
as obras de construg@o subsequentes a demoligdo, total
ou parcial, de uma edificacdo existente, das quais resulte
a reconstitui¢do da estrutura das fachadas, contribuindo,
assim, para a clarificagdo do regime de controlo a que
estdo sujeitas estas operacdes, incentivando, por essa via,
a reabilitacdo e a regeneragcdo como fatores de revitaliza-
¢30 econdmica, social e cultural e de refor¢o da coesdo
territorial.

Este ¢ mais um passo para a simplifica¢do e desburo-
cratiza¢do administrativa, bem como para a reducdo de
custos de contexto.

As alteragdes agora introduzidas ao RJUE justificam a
revisdo de alguns regimes que para ele remetem, a qual
sera promovida oportunamente.
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O presente decreto-lei contempla, também, nuns casos,
o reforgo e, noutros, a criagdo de mecanismos de regulari-
zagdo de operagdes urbanisticas. Tais medidas permitem
que sejam ponderados os interesses em presenca, bem
como o impacte negativo dessas situacdes irregulares para
o interesse publico e ambiental, em razio do qual podera
a Administragdo, em certas circunstancias, proceder a res-
petiva regularizagao.

Foram ouvidos os 6rgdos de governo proprios das Re-
gides Autonomas e a Associa¢do Nacional de Municipios
Portugueses.

Assim:

No desenvolvimento do regime juridico estabelecido
pela Lei n.° 31/2014, de 30 de maio, e nos termos da ali-
nea ¢) don.° 1 do artigo 198.° da Constituigdo, o Governo
decreta o seguinte:

Artigo 1.°
Objeto

O presente decreto-lei procede a décima terceira alte-
racdo ao Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, que
estabelece o regime juridico da urbanizacdo e edificacdo
(RJUE), bem como a segunda alteracdo ao Decreto-Lei
n.° 307/2009, de 23 de outubro, e a primeira alteracdo ao
Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto.

Artigo 2.°
Alteracgao ao Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro

Os artigos 2.°,3.°,4.%,6.°,7.°,8.%, 8.°-A, 9., 10.°, 11.°,
12.°-A,13.°,13.°-A, 13.°-B, 14.°,15.°,16.°,17.°,20.°, 21.°,
24.°,27.°,34.°,35.°,41.°,42.°,43.°,44.°,45.°,48.°, 48.°-A,
49.°,52.°,53.°,54.°, 56.°, 57.°, 58.°, 60.°, 62.°, 63.°, 64.°,
67.°,68.°,69.°, 70.°, 71.°, 73.°, 74.°, 76.°, 77.°, 79.°, 80.°,
82.°,84.°,85.°,88.°,93.°,97.°,98.°,99.°,102.°,103.°, 110.°,
116.°,119.°,120.°¢ 121.° do Decreto-Lein.® 555/99, de 16
de dezembro, passam a ter a seguinte reda¢ao:

«Artigo 2.°
[.]
[...]:

a) [...];

b)[..];

¢) “Obras de reconstrugdo”, as obras de construcao
subsequentes a demolicdo, total ou parcial, de uma edi-
ficagdo existente, das quais resulte a reconstituicao da
estrutura das fachadas;

d) “Obras de altera¢do”, as obras de que resulte a
modificacdo das caracteristicas fisicas de uma edificagdo
existente, ou sua fracdo, designadamente a respetiva
estrutura resistente, o nimero de fogos ou divisdes inte-
riores, ou a natureza ¢ cor dos materiais de revestimento
exterior, sem aumento da area total de construcgdo, da
area de implantag@o ou da altura da fachada;

e) “Obras de ampliacdo”, as obras de que resulte
o aumento da area de implantagdo, da area total de
construgdo, da altura da fachada ou do volume de uma
edificagdo existente;
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8 [.-];

h)[...1;

HIMAE
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) [Anterior alinea m)];
m) [Anterior alinea [)];
n) (Revogada);

o) [...]

Artigo 3.°
[oe]
1—[.]

2 — Os regulamentos previstos no nimero anterior
devem ter como objetivo a concretizagdo e execucdo
do presente diploma, designadamente:

a) Concretizar quais as obras de escassa relevancia
urbanistica para efeitos de delimitacdo das situagdes
isentas de controlo prévio;

b) Pormenorizar, sempre que possivel, os aspetos
que envolvam a formulacdo de valoragdes proprias do
exercicio da fun¢do administrativa, em especial os as-
petos morfoldgicos e estéticos a que devem obedecer
os projetos de urbanizagdo e edificagdo, assim como
as condigdes exigiveis para avaliar a idoneidade da
utilizagdo dos edificios e suas fragoes;

¢) Disciplinar os aspetos relativos ao projeto, exe-
cucdo, rececdo e conservagdo das obras e servigos de
urbanizagdo, podendo, em particular, estabelecer normas
para o controlo da qualidade da execucao e fixar crité-
rios morfoldgicos e estéticos a que os projetos devam
conformar-se;

d) Disciplinar os aspetos relativos a seguranga, fun-
cionalidade, economia, harmonia e equilibrio socioam-
biental, estética, qualidade, conservagao e utilizagéo
dos edificios, suas fracdes e demais construgdes € ins-
talacoes;

e) Fixar os critérios e tramites do reconhecimento de
que as edificagdes construidas se conformam com as
regras em vigor a data da sua constru¢do, assim como
do licenciamento ou comunicagdo prévia de obras de
reconstrucdo ou de alteragdo das edificacdes para efei-
tos da aplicagdo do regime da garantia das edificacdes
existentes;

/) Fixar os montantes das taxas a cobrar;

2) Indicar a instituicdo e o nimero da conta bancaria
do municipio onde ¢é possivel efetuar o depdsito dos
montantes das taxas devidas, identificando o 6rgdo a
ordem do qual ¢ efetuado o pagamento;

h) Condigdes a observar na execucdo de operacdes
urbanisticas objeto de comunicacao prévia;

i) Determinar quais os atos e operagdes que devem
estar submetidos a discussdo publica, designadamente,
concretizar as operagdes de loteamento com signifi-
cativa relevancia urbanistica e definir os termos do
procedimento da sua discussao;

) Regular outros aspetos relativos a urbanizagio e
edificacdo cuja disciplina ndo esteja reservada por lei
a instrumentos de gestdo territorial.

3—I[...]

4—1...]

Artigo 4.°
[

1 — Arealizacdo de operagdes urbanisticas depende
de licenca, comunicagdo prévia com prazo, adiante de-
signada abreviadamente por comunicacdo prévia ou
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comunicag¢do, ou autorizagdo de utilizagdo, nos termos
e com as excegoes constantes da presente secgao.
2—1[..]

a) [..];

b)[...];

¢) As obras de construcao, de alteragdo ou de amplia-
¢do em 4rea ndo abrangida por operagdo de loteamento
ou por plano de pormenor;

d) As obras de conservacdo, reconstru¢do, ampliacao,
alterag@o ou demoli¢do de imoveis classificados ou em
vias de classifica¢do, bem como de imoveis integra-
dos em conjuntos ou sitios classificados ou em vias de
classificacdo, e as obras de construgdo, reconstrucao,
ampliacdo, alteracdo exterior ou demoli¢do de imoveis
situados em zonas de protecdo de imoveis classificados
ou em vias de classificagao;

e) Obras de reconstrucdo das quais resulte um au-
mento da altura da fachada ou do nimero de pisos;
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g L[]

h) As obras de construgdo, reconstrugdo, ampliagao,
alteragdo ou demoli¢do de imodveis em areas sujeitas a
serviddo administrativa ou restri¢ao de utilidade publica,
sem prejuizo do disposto em legislagdo especial,

i) As demais operagdes urbanisticas que ndo estejam
sujeitas a comunicacdo prévia ou isentas de controlo
prévio, nos termos do presente diploma.

3—1[..)
4—1..]

a) As obras de reconstrug@o das quais nao resulte um
aumento da altura da fachada ou do niimero de pisos;

b)[...];

¢) As obras de construgdo, de alteragdo ou de am-
pliacdo em area abrangida por operagdo de loteamento
ou plano de pormenor;

d) As obras de construgdo, de alteragdo ou de am-
pliacdo em zona urbana consolidada que respeitem os
planos municipais ou intermunicipais ¢ das quais nao
resulte edificagdo com cércea superior a altura mais
frequente das fachadas da frente edificada do lado do
arruamento onde se integra a nova edificagéo, no trogo
de rua compreendido entre as duas transversais mais
proximas, para um e para outro lado;

e) [Anterior alinea f)];

/) As operagdes urbanisticas precedidas de infor-
macao prévia favoravel, nos termos dos n.*2 e 3 do
artigo 14.°;

g) (Revogada),

h) (Revogada).

5—1[..]

6 — Nas operagdes urbanisticas sujeitas a comunica-
¢do prévia pode o interessado, no requerimento inicial,
optar pelo regime de licenciamento.

Artigo 6.°
[oo]
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6—1...].

7—1...]1.

8 — O disposto no presente artigo ndo isenta a rea-
lizacdo das operagdes urbanisticas nele previstas da ob-
servancia das normas legais e regulamentares aplicaveis,
designadamente as constantes de planos municipais,
intermunicipais ou especiais de ordenamento do terri-
torio, de serviddes ou restricdes de utilidade publica,
as normas técnicas de construgdo, as de protecdo do
patrimonio cultural imovel, e a obrigagdo de comuni-
cacdo prévia nos termos do artigo 24.° do Decreto-Lei
n.° 73/2009, de 31 de margo, que estabelece o regime
juridico da Reserva Agricola Nacional.

9—1..1.

10 —[...].

Artigo 7.°
[]
I—1[..]

a) As operagdes urbanisticas promovidas pelas au-
tarquias locais e suas associagdes em area abrangida
por plano municipal ou intermunicipal de ordenamento
do territdrio;

b)[..];

) [...];

d)[..];

e)[..]I;

f) As operagdes urbanisticas promovidas por em-
presas publicas relativamente a parques empresariais e
similares, nomeadamente zonas empresariais responsa-
veis (ZER), zonas industriais e de logistica.

2—1[..]

3 — As operagdes de loteamento e as obras de ur-
baniza¢do promovidas pelas autarquias locais e suas
associagdes em area ndo abrangida por plano municipal
ou intermunicipal de ordenamento do territdrio devem
ser previamente autorizadas pela assembleia municipal,
depois de submetidas a parecer prévio nao vinculativo
da Comissdo de Coordena¢do e Desenvolvimento Re-
gional (CCDR), a qual deve pronunciar-se no prazo de
20 dias a contar da recegdo do respetivo pedido.

4—1...]

5 — As operagdes de loteamento e as obras de urba-
nizagdo promovidas pelas autarquias locais e suas asso-
ciagdes ou pelo Estado, em area ndo abrangida por plano
de urbanizagao ou plano de pormenor, sdo submetidas a
discussao publica, nos termos estabelecidos no regime
juridico dos instrumentos de gestdo territorial, com as
necessarias adaptagdes, exceto no que se refere aos
periodos de antincio e de duragdo da discussédo publica
que sdo, respetivamente, de 8 e de 15 dias.

6—1[...].

7 — A realizagdo das operagdes urbanisticas previs-
tas no presente artigo aplica-se o disposto no presente
diploma no que se refere ao termo de responsabilidade,
a publicitacdao do inicio e do fim das operagdes urba-
nisticas e ao pagamento de taxas urbanisticas, o qual
deve ser realizado por autoliquidagdo antes do inicio da
obra, nos termos previstos nos regulamentos municipais
referidos no artigo 3.°.

8 — As operagdes urbanisticas previstas no presente
artigo s6 podem iniciar-se depois de emitidos os pa-
receres ou autorizagdes referidos no presente artigo



4812

ou apds o decurso dos prazos fixados para a respetiva
emissao.

9 — Até cinco dias antes do inicio das obras que es-
tejam isentas de controlo prévio, nos termos do presente
artigo, o interessado deve notificar a cdmara municipal
dessa intenc¢do, comunicando também a identidade da
pessoa, singular ou coletiva, encarregada da execugdo
dos mesmos, para efeitos de eventual fiscalizacdo e
de operagdes de gestdo de residuos de construcdo e
demoligdo.

Artigo 8.°
[o]

1—1[..]1

2—1...].

3—1[...]

4 — O comprovativo eletronico de apresentacdo do
requerimento de licenciamento, informacdo prévia ou
comunicacdo prévia contém a identificagdo do gestor
do procedimento, bem como a indica¢do do local, do
horario e da forma pelo qual pode ser contactado.

5—1[...1
Artigo 8.°-A

Tramitacido do procedimento através de sistema eletrénico

1 — A tramitacdo dos procedimentos previstos no
presente diploma ¢ realizada informaticamente através
de plataforma eletronica, nos termos a regulamentar em
portaria dos membros do Governo responsaveis pelas
areas da modernizagdo administrativa, das autarquias
locais e do ordenamento do territdrio.

2 — A tramitagdo dos procedimentos previstos no
presente diploma na plataforma eletronica referida no
nimero anterior permite, nos termos a fixar na portaria
ai referida, nomeadamente:

a) [Anterior alinea a) do n.” 1];

b) [Anterior alinea b) don.” 1];

¢) [Anterior alinea c) do n.° 1];

d) A obtencao de comprovativos automaticos de sub-
missdo de requerimentos e comunicagdes e de ocorrén-
cia de deferimento tacito, quando decorridos os respe-
tivos prazos legais;

e) A disponibilizagdo de informacdo relativa aos
procedimentos de comunicagdo prévia para efeitos de
registo predial e matricial.

3 — No caso de instalac¢do ou alteragdo de estabele-
cimentos abrangidos pelo Decreto-Lei n.° 48/2011, de
1 de abril, alterado pelo Decreto-Lei n.° 141/2012, de
11 de julho, ou pelo Decreto-Lei n.° 169/2012, de 1 de
agosto, que envolvam operagdes urbanisticas sujeitas
aos procedimentos previstos no artigo 4.° do presente
decreto-lei, tais procedimentos, bem como os documen-
tos necessarios a sua instrugdo, podem ser iniciados atra-
vés do balcao eletronico previsto nos referidos diplomas,
adiante designado por «Balcdo do Empreendedor».

4 — Aintegragdo da plataforma eletronica referida no
n.° 1 com o balc@o tnico eletronico dos servigos a que se
referem os artigos 5.° € 6.° do Decreto-Lei n.° 92/2010,
de 26 de julho, com o «Balcdo do Empreendedor» e
com todas as entidades externas com competéncias para
intervir e se pronunciar no ambito dos procedimentos
regulados pelo presente diploma é regulada por portaria
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dos membros do Governo responsaveis pelas dreas da
economia, da administracdo local, da modernizagao
administrativa e do ordenamento do territorio, tendo
em conta, na interoperabilidade com sistemas externos
as integragdes ja presentes no SIRJUE, as plataformas
ja existentes na Administragdo Publica, nomeadamente
a plataforma de interoperabilidade da administragdo
publica e o previsto no regulamento nacional da inte-
roperabilidade digital.

5 — A apresentagdo de requerimentos deve assegurar
que o acesso a plataforma pelos seus utilizadores € feito
mediante mecanismos de autenticagdo proporcional
as operagdes em causa, havendo lugar a autenticacdo
nos termos definidos na portaria referida no niamero
anterior.

6 — Nas situacdes de inexisténcia ou indisponibili-
dade do sistema informatico, os procedimentos podem
decorrer com recurso a outros suportes digitais, ou com
recurso ao papel.

7 — Nos casos previstos no nimero anterior, o pro-
cesso administrativo ou os seus elementos entregues
através de outros suportes digitais ou em papel sdo
obrigatoriamente integrados no sistema informatico
pelos servigos requeridos, apos a cessagdo da situagdo
de inexisténcia ou indisponibilidade do sistema infor-
matico.

Artigo 9.°
[ood]
1—1..].
2—1...].
3—1..]1
4—1..]
5—1[..]

6 — Com a apresentacdo de requerimento ou comu-
nica¢do, ou nas situacgdes referidas no n.° 6 do artigo
anterior, quando cesse a inexisténcia ou indisponibili-
dade, ¢ emitido comprovativo eletronico.

7 — No requerimento inicial pode o interessado so-
licitar a indicagcdo das entidades que, nos termos da
lei, devam emitir parecer, autorizacdo ou aprovagao
relativamente ao pedido apresentado, sendo-lhe prestada
tal informag@o no prazo de 15 dias, através do sistema
informatico a que se refere o artigo anterior, sem pre-
juizo do disposto no artigo 121.°

8 — O disposto no nimero anterior ndo se aplica
nos casos de rejei¢do liminar do pedido, nos termos do
disposto no artigo 11.°

9 — (Anterior n.° 8).

10 — (Anterior n.° 9).

11 — (Anterior n.° 10).

Artigo 10.°
[
I—I[...]

2 — Das declara¢des mencionadas no nimero ante-
rior deve, ainda, constar referéncia a conformidade do
projeto com os planos municipais ou intermunicipais de
ordenamento do territorio aplicaveis a pretensdo, bem
como com a licenga de loteamento, quando exista.

3]
4[]
5—[.]
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6 — Sempre que forem detetadas irregularidades nos
termos de responsabilidade, no que respeita as normas
legais e regulamentares aplicaveis e a conformidade do
projeto com os planos municipais ou intermunicipais
de ordenamento do territério ou licenga de loteamento,
quando exista, devem as mesmas ser comunicadas a
associacdo publica de natureza profissional onde o téc-
nico estd inscrito ou ao organismo publico legalmente
reconhecido no caso dos técnicos cuja atividade ndo
esteja abrangida por associagao publica.

Artigo 11.°
[o]
1—1..]

2 — No prazo de oito dias a contar da apresentacdo
do requerimento, o presidente da cAmara municipal
profere despacho:

a) De aperfeicoamento do pedido, sempre que o re-
querimento ndo contenha a identifica¢do do requerente,
do pedido ou da localizacdo da operagdo urbanistica a
realizar, bem como no caso de faltar documento instru-
torio exigivel que seja indispensavel ao conhecimento
da pretensdo e cuja falta ndo possa ser oficiosamente
suprida;

b) De rejei¢ao liminar, oficiosamente ou por indica-
¢do do gestor do procedimento, quando da analise dos
elementos instrutdrios resultar que o pedido é manifes-
tamente contrario as normas legais ou regulamentares
aplicaveis;

¢) De extingdo do procedimento, nos casos em que
a operagdo urbanistica em causa estd isenta de controlo
prévio ou sujeita a comunicagdo prévia exceto se o
interessado estiver a exercer a faculdade prevista no
n.° 6 do artigo 4.°

3 — No caso previsto na alinea @) do numero ante-
rior, o requerente € notificado, por uma Unica vez, para
no prazo de 15 dias corrigir ou completar o pedido,
ficando suspensos os termos ulteriores do procedimento,
sob pena de rejeicao liminar.

4 — (Revogado).

5 — Nao ocorrendo rejeigdo liminar ou convite para
corrigir ou completar o pedido ou comunicacdo, no prazo
previsto no n.° 2, presume-se que o requerimento ou co-
municacao se encontram corretamente instruidos.

6—[...]:
7—[.]
8 —[..].
9—1[.]

10 — O presidente da camara municipal pode delegar
nos vereadores, com faculdade de subdelegacao, ou nos
dirigentes dos servicos municipais, as competéncias
referidasnos n.”1,2 e 7.

11 — (Revogado).

Artigo 12.°-A
[oo]

Nas areas a abranger por novas regras urbanisticas
constantes de instrumento de gestdo territorial dire-
tamente vinculativo dos particulares ou sua revisao,
aplica-se o disposto no regime juridico dos instrumen-
tos de gestdo territorial em matéria de suspensao de
procedimentos.
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Artigo 13.°
Disposi¢des gerais sobre a consulta a entidades externas

1 — A consulta as entidades que, nos termos da lei,
devam emitir parecer, autorizagao ou aprovagao sobre o
pedido, que ndo respeitem a aspetos relacionados com a
localizagdo, € promovida pelo gestor do procedimento,
e é efetuada em simultaneo, através da plataforma ele-
tronica referida no n.° 1 do artigo 8.°-A.

2 — E dispensada a consulta a entidades externas em
procedimentos relativos a operagdes urbanisticas que ja
tenham sido objeto de apreciagdo favoravel no ambito
do procedimento de informagdo prévia, de aprovacao
de operacdes de loteamento urbano ou de aprovagéo de
planos de pormenor, com excecdo dos planos de salva-
guarda que estabelecam a necessidade dessa consulta.

3 — (Anterior n.° 2).

4 — (Anterior n.° 3).

5 — (Anterior n.’ 4).

6 — (Anterior n.° 5).

7 — Os pareceres das entidades exteriores a0 muni-
cipio s6 tém carater vinculativo quando tal resulte da
lei, desde que se fundamentem em condicionamentos
legais ou regulamentares e sejam recebidos dentro do
prazo previsto no n.° 5.

8 — Constam de diploma proprio os projetos, estudos
e certificagdes técnicas que carecem de consulta, de
aprovacdo ou de parecer, interno ou externo, bem como
as condicdes a que deve obedecer a sua elaboragao.

9 — Os projetos de arquitetura e os de especialida-
des, bem como os pedidos de autorizagdo de utilizagdo,
quando acompanhados por termo de responsabilidade
subscrito por técnico autor de projeto legalmente habili-
tado nos termos da lei da qualificagdo profissional exigi-
vel aos técnicos responsaveis pela elaboragdo e subscri¢do
de projetos, fiscalizagdo de obra e direcdo de obra que
ateste o cumprimento das normas legais e regulamenta-
res aplicaveis, incluindo a mengdo a plano municipal ou
intermunicipal de ordenamento do territério em vigor ou
licenca de loteamento, ficam dispensados da apresentagao
na camara municipal de consultas, certificagdes, aprova-
¢des ou pareceres externos, sem prejuizo da necessidade
da sua obtengdo quando legalmente prevista.

10 — (Anterior n.° 9).

11 — O disposto no numero anterior ndo se aplica
as especialidades de eletricidade e de gas que sdo regu-
ladas por legislagdo especial que assegure a seguranga
das instalagoes.

12 — No termo do prazo fixado para a promocao das
consultas, o interessado pode solicitar a passagem de
certiddo dessa promogao, a qual ¢ emitida pela cAmara
municipal no prazo de oito dias e, se esta for negativa,
promover diretamente as consultas que ndo hajam sido
realizadas, nos termos do artigo 13.°-B, ou pedir ao
tribunal administrativo que intime a cdmara municipal,
nos termos do artigo 112.°

13 — Para efeitos do nimero anterior, € nos termos
a regulamentar na portaria a que se refere o n.°4 do
artigo 8.°-A, o interessado pode:

a) Obter comprovativo eletronico da promogao ou
ndo promogdo da consulta das entidades externas pela
camara municipal;

b) Promover diretamente a consulta das entidades
externas.



4814

Artigo 13.°-A
Parecer, aprovacio ou autorizacio em razao da localizacio

1—1[..]

2—1...]

3 — As entidades consultadas devem pronunciar-se
no prazo de 20 dias, sendo este prazo imperativo.

4 — (Revogado).

5 — Os prazos referidos nos nimeros anteriores
suspendem-se, por uma Unica vez, nas seguintes si-
tuagdes:

a) Quando as entidades consultadas verificarem que
existem omissdes ou irregularidades no requerimento e
nos elementos instrutdrios cuja juncao ¢ obrigatoria e
requererem 3 CCDR, no prazo de 8 dias, que convide o
requerente a supri-las, no prazo de 15 dias, retomando
0 seu curso com a rece¢do pela entidade consultada dos
elementos adicionais solicitados ou com o indeferimento
do requerimento de aperfeicoamento pela CCDR;

b) Quando as entidades consultadas estejam, por
for¢a de compromissos assumidos no ambito de tratados
internacionais, ou de obrigacao decorrente da legislagdo
comunitaria, sujeitas a obtengao de parecer prévio de en-
tidade sediada fora do territorio nacional, devendo essa
circunstancia ser comunicada 8 CCDR e nédo podendo a
suspensao ter uma duragdo superior a 20 dias.

6 — (Anterior n.° 5).

7 — Caso existam pareceres negativos das entidades
consultadas, a CCDR promove uma reunido, preferen-
cialmente por videoconferéncia, a realizar no prazo
de 10 dias a contar do ultimo parecer recebido dentro
do prazo fixado nos termos do n.° 4, com todas as en-
tidades e com o requerente, tendo em vista obter uma
solugdo concertada que permita ultrapassar as objegoes
formuladas, e toma decisdo final vinculativa no prazo
de 10 dias.

8 — (Anterior n.° 7).

9 — (Anterior n.° 8).

10 — (Anterior n.°9).

11 — (Anterior n.° 10).

12 — (Anterior n.° 11).

13 — A CCDR comunica ao municipio a decisdo
da conferéncia decisoria no prazo de cinco dias apods
a sua realizagdo.

14 — Caso a CCDR nao cumpra o prazo previsto no
numero anterior, considera-se que as consultas tiveram
um sentido favoravel.

Artigo 13.°-B
[

1 — Sem prejuizo do disposto no niimero seguinte,
o interessado na consulta a entidades externas pode
solicitar previamente os pareceres, autorizagdes ou
aprovacdes legalmente exigidos junto das entidades
competentes, entregando-os com o requerimento inicial,
caso em que ndo ha lugar a nova consulta desde que,
até a data da apresentagdo de tal pedido ou comunica-
¢do na cdmara municipal, ndo haja decorrido mais de
dois anos desde a emissdo dos pareceres, autorizagdes
ou aprovagdes emitidos ou desde que, caso tenha sido
esgotado este prazo, ndo se tenham verificado altera-
¢oes dos pressupostos de facto ou de direito em que os
mesmos se basearam.
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2 — As comunicagdes prévias de operagdes urbanis-
ticas sdo sempre precedidas das consultas as entidades
externas a que haja lugar.

3 — Para os efeitos dos numeros anteriores, na falta
de pronuncia da entidade consultada no prazo legal, o
requerimento inicial ou a comunicagdo prévia podem
ser instruidos com prova da solicitagdo das consul-
tas e declaracdo do requerente ou comunicante de que
os mesmos nao foram emitidos dentro daquele prazo.

4 — Nos procedimentos de controlo prévio, com ex-
ce¢do das comunicagdes prévias, ndo tendo o interessado
promovido todas as consultas necessarias, o gestor do
procedimento promove as consultas a que haja lugar,
de acordo com o previsto no artigo 13.°

5 — A utilizacdo da plataforma eletronica referida
no n.° 1 do artigo 8.°-A pelo interessado para os efeitos
previstos no n.° 1 faz-se em termos a regulamentar na
portaria a que se refere 0 mesmo numero.

Artigo 14.°
[oe]
1—I[..]

2 — O interessado pode, em qualquer circunstancia,
designadamente quando o pedido respeite a operacdo
de loteamento em area ndo abrangida por plano de por-
menor, ou a obra de constru¢do, ampliagdo ou altera-
¢do em area nao abrangida por plano de pormenor ou
operagdo de loteamento, requerer que a informagéo
prévia contemple especificamente os seguintes aspetos,
em funcgdo da informagdo pretendida e dos elementos
apresentados:

a)[...I;

b) Projeto de arquitetura e memoria descritiva;

¢) Programa de utilizagéo das edificagdes, incluindo
a area total de construgdo a afetar aos diversos usos
e o nimero de fogos e outras unidades de utilizagdo,
com identificacdo das areas acessorias, técnicas e de
servico;

Artigo 15.°

[

1 — No ambito do procedimento de informagio
prévia ha lugar a consultas externas, nos termos dos
artigos 13.° a 13.°-B, as entidades cujos pareceres, au-
torizagdes ou aprovagdes condicionem, nos termos da
lei, a informacao a prestar, sempre que tal consulta seja
exigivel num eventual pedido de licenciamento ou com
a apresentacdo de comunicagdo prévia.

2—I.].

Artigo 16.°
[]
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4 — No caso de a informagao ser desfavoravel, dela
deve constar a indicag@o dos termos em que a mesma,
sempre que possivel, pode ser revista por forma a se-
rem cumpridas as prescri¢des urbanisticas aplicaveis,
designadamente as constantes de plano municipal ou
intermunicipal de ordenamento do territorio ou de ope-
ragdo de loteamento.

Artigo 17.°
[ood]

1 — A informacao prévia favoravel vincula as enti-
dades competentes na decisdo sobre um eventual pedido
de licenciamento e no controlo sucessivo de operagdes
urbanisticas sujeitas a comunicagao prévia.

2 — Quando seja proferida nos termos dos n.*2 e
3 do artigo 14.° ou respeite a area sujeita a plano de
pormenor ou a operagdo de loteamento, tem por efeito
a sujeicdo da operacao urbanistica em causa ao regime
da comunicacdo prévia, a efetuar nos exatos termos
em que foi apreciada, e dispensa a realizagdo de novas
consultas externas.

3 — O pedido de licenciamento ou a apresentacdo de
comunicacdo prévia a que se refere o numero anterior
deve ser efetuado no prazo de um ano apos a decisio
favoravel do pedido de informagdo prévia e é sempre
acompanhado de declara¢do dos autores e coordenador
dos projetos de que aquela respeita os limites constantes
da informacao prévia favoravel.

4 — (Anterior n.° 3).

5 — Nao se suspendem os procedimentos de licen-
ciamento ou comunicagdo prévia requeridos ou apre-
sentados com suporte em informagao prévia nas areas
a abranger por novas regras urbanisticas, constantes
de plano municipal, intermunicipal ou especial de or-
denamento do territorio ou sua revisdo, a partir da data
fixada para o inicio da discussdo publica e até a data da
entrada em vigor daquele instrumento.

Artigo 20.°

[..]

1 — A apreciagdo do projeto de arquitetura, no caso
de pedido de licenciamento relativo a obras previstas
nas alineas ¢) a f) do n.° 2 do artigo 4.°, incide sobre a
sua conformidade com planos municipais ou intermu-
nicipais de ordenamento no territorio, planos especiais
de ordenamento do territorio, medidas preventivas, area
de desenvolvimento urbano prioritario, area de cons-
trugdo prioritaria, serviddes administrativas, restrigdes
de utilidade publica e quaisquer outras normas legais e
regulamentares relativas ao aspeto exterior e a inser¢ao
urbana e paisagistica das edifica¢des, bem como sobre
0 uso proposto.

2—[.].
3 [.]
4—1[.]
5—[.]
6—[...]:
7—[.]

8 — As declaragdes de responsabilidade dos autores
dos projetos de arquitetura, no que respeita aos aspetos
interiores das edificacdes, bem como dos autores dos
projetos das especialidades e de outros estudos nos ter-
mos do n.° 4 do artigo 10.°, constituem garantia bastante
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do cumprimento das normas legais e regulamentares
aplicaveis, excluindo a sua apreciagdo prévia, salvo
quando as declaragdes sejam formuladas nos termos
do n.° 5 do artigo 10.°

Artigo 21.°

[o]

A apreciacdo dos projetos de loteamento, obras de
urbanizac¢ao e dos trabalhos de remodelacdo de terrenos
pela cdmara municipal incide sobre a sua conformidade
com planos municipais ou intermunicipais de ordena-
mento do territdrio, planos especiais de ordenamento do
territorio, medidas preventivas, area de desenvolvimento
urbano prioritario, drea de construcdo prioritéria, servi-
ddes administrativas, restricdes de utilidade publica e
quaisquer outras normas legais e regulamentares apli-
caveis, bem como sobre o0 uso ¢ a integragdo urbana e
paisagistica.

Artigo 24.°
[o]
I—1[..]

a) Violar plano municipal e intermunicipal de orde-
namento do territdrio, plano especial de ordenamento
do territério, medidas preventivas, area de desenvolvi-
mento urbano prioritario, area de construgao prioritaria,
serviddo administrativa, restri¢do de utilidade publica
ou quaisquer outras normas legais e regulamentares
aplicaveis;

by[...];

o)[...].

2—1[...]
3—1[..]
4—1..].
5—I[...1
6—I[...].

Artigo 27.°
[]

1—1[..].
2—1[..]

3 — Sem prejuizo do disposto no artigo 48.°, a alte-
racdo da licenca de operacdo de loteamento ndo pode
ser aprovada se ocorrer oposi¢ao escrita dos titulares da
maioria da area dos lotes constantes do alvara, devendo,
para o efeito, o gestor de procedimento proceder a sua
notificacdo para pronuncia no prazo de 10 dias.

4—1...]

5—1..]

6—I[..]

7—I1...]

8 — As alteracdes a licenga de loteamento, com ou
sem variacdao do numero de lotes, que se traduzam na
variagdo das areas de implantagdo, de construgao ou va-
riagdo do nimero de fogos até 3 %, desde que observem
0s parametros urbanisticos ou utilizagdes constantes
de plano municipal ou intermunicipal de ordenamento
do territdrio, sdo aprovadas por simples deliberagao da
camara municipal, com dispensa de quaisquer outras
formalidades, sem prejuizo das demais disposi¢des le-
gais e regulamentares aplicaveis.



Artigo 34.°
[oo]

1 — (Anterior corpo do artigo).

2 — A comunicagdo prévia consiste numa declara-
¢do que, desde que corretamente instruida, permite ao
interessado proceder imediatamente a realizacdo de
determinadas operagdes urbanisticas apos o pagamento
das taxas devidas, dispensando a pratica de quaisquer
atos permissivos.

3 — O pagamento das taxas a que se refere o nimero
anterior faz-se por autoliquidag¢ao nos termos e condi-
¢oes definidos nos regulamentos municipais previstos
no artigo 3.°, ndo podendo o prazo de pagamento ser
inferior a 60 dias, contados do termo do prazo para a
notificagdo a que se refere o n.° 2 do artigo 11.°

4 — As operagdes urbanisticas realizadas ao abrigo
de comunicagdo prévia observam as normas legais e
regulamentares aplicaveis, designadamente as relati-
vas as normas técnicas de construcao e o disposto nos
instrumentos de gestdo territorial.

5 — Sempre que seja obrigatdria a realizagdo de
consultas externas nos termos previstos na lei, a co-
municagdo prévia pode ter lugar quando tais consultas
ja tenham sido efetuadas no ambito de pedido de infor-
magcao prévia, de aprovacao de planos de pormenor ou
de operacdes de loteamento urbano, ou se o interessado
instruir a comunicagao prévia com as consultas por ele
promovidas nos termos do artigo 13.°-B.

Artigo 35.°
Regime da comunicacio prévia

1 — A comunicagdo prévia é dirigida ao presidente
da cdmara municipal e efetuada através da plataforma
eletronica referida no n.° 1 do artigo 8.°-A nos termos
a regulamentar na portaria a que se refere o mesmo
numero.

2 — Na comunicag@o prévia o interessado indica o
prazo de execug¢do das obras, sem prejuizo do disposto
nos artigos 71.°e 72.°

3—[..]

4 — Os elementos instrutorios da comunicagao pré-
via sdo regulados por portaria dos membros do Governo
responsaveis pelas areas do ordenamento do territorio e
da administragdo local, neles se incluindo obrigatoria-
mente o termo de responsabilidade subscrito por técnico
legalmente habilitado que ateste o cumprimento das
normas legais e regulamentares aplicaveis.

5 — As operagdes urbanisticas objeto de comunica-
¢do prévia sdo disponibilizadas diariamente através da
plataforma eletronica referida no n.° 1 do artigo 8.°-A
que emite o comprovativo eletronico da sua apresen-
tacdo.

6 — O comunicante pode solicitar aos servigos mu-
nicipais que seja emitida, sem dependéncia de qualquer
despacho, certiddao na qual conste a identifica¢do da
operacdo urbanistica objeto de comunicacao prévia bem
como a data da sua apresentagao.

7 — E aplicavel a comunicagdo prévia o disposto
na alinea @) do n.°2 ¢ no n.° 3 do artigo 11.°, com as
devidas adaptagdes, sendo o despacho notificado ao
interessado nos termos do disposto no artigo 121.°
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8 — Sem prejuizo do disposto nos numeros ante-
riores, a camara municipal deve, em sede de fisca-
lizacdo sucessiva, inviabilizar a execugdo das ope-
ragdes urbanisticas objeto de comunicacdo prévia
e promover as medidas necessarias a reposi¢ao da
legalidade urbanistica, quando verifique que nao fo-
ram cumpridas as normas e condicionantes legais e
regulamentares, ou que estas ndo tenham sido pre-
cedidas de prontincia, obrigatoria nos termos da lei,
das entidades externas competentes, ou que com ela
ndo se conformem.

9 — O dever de fiscalizagdo previsto no niimero an-
terior caduca 10 anos apos a data de emissdo do titulo
da comunicacgao prévia.

Artigo 41.°
[o]

As operagdes de loteamento s6 podem realizar-se
em areas situadas dentro do perimetro urbano e em
terrenos ja urbanizados ou cuja urbanizacao se encontre
programada em plano municipal ou intermunicipal de
ordenamento do territério.

Artigo 42.°
[

1 — O licenciamento de operagdo de loteamento que
se realize em area ndo abrangida por qualquer plano mu-
nicipal ou intermunicipal de ordenamento do territorio
esta sujeito a parecer prévio favoravel da CCDR ao qual
se aplica, com as necessarias adaptagdes, o disposto nos
n.”5 e 6 do artigo 13.°

2—1[.]
3.1
4—1.]

Artigo 43.°
[
1—1..] ' ‘
2 — Os parametros para o dimensionamento das
areas referidas no nimero anterior sdo os que estiverem

definidos em plano municipal ou intermunicipal de
ordenamento do territério.

3—[..]
4—1[...]
Artigo 44.°
[
1—I[..]
2—[...].

3 — As parcelas de terreno cedidas ao municipio
integram-se no dominio municipal com a emissdo do
alvara ou, nas situagdes previstas no artigo 34.°, através
de instrumento notarial proprio a realizar no prazo de
20 dias apds a rece¢do da comunicagao prévia, devendo
a camara municipal definir, no alvara ou no instrumento
notarial, as parcelas afetas aos dominios publico e pri-
vado do municipio.

4—1...]

5—1[...]
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Artigo 45.°
[..]
1—1..]

2 — Para os efeitos previstos no nimero anterior,
considera-se que nao existe alteragdo de afetacdo sempre
que as parcelas cedidas sejam afetas a um dos fins pre-
vistos no n.° 1 do artigo anterior, independentemente das
especificacdes eventualmente constantes do documento
que titula a transmisséo.

3 — (Anterior n.° 2).

4 — Em alternativa ao exercicio do direito referido
no n.° 1 ou no caso do n.° 10, o cedente pode exigir ao
municipio uma indemnizagdo, a determinar nos termos
estabelecidos no Codigo das Expropriagdes com referén-
cia ao fim a que se encontre afeta a parcela, calculada a
data em que pudesse haver lugar a reversao.

5 — As parcelas que, nos termos do n.° 1, tenham
revertido para o cedente ficam sujeitas as mesmas finali-
dades a que deveriam estar afetas aquando da cedéncia,
salvo quando se trate de parcela a afetar a equipamento
de utilizagdo coletiva, devendo nesse caso ser afeta a
espago verde, procedendo-se ainda ao averbamento
desse facto no respetivo alvara ou a sua integracdo na
comunicacao prévia.

6 — Os direitos previstos nos n.* 1, 3 e 4 podem ser
exercidos pelos proprietarios de, pelo menos, um tergo
dos lotes constituidos em consequéncia da operacao
de loteamento.

7 — (Anterior n.° 6).

8 — O municipio € responsavel pelos prejuizos cau-
sados aos proprietarios dos imdveis referidos no nimero
anterior, nos termos estabelecidos na Lei n.° 67/2007,
de 31 de dezembro, alterada pela Lei n.° 31/2008, de
17 de julho, em matéria de atos ilicitos.

9 — A demoli¢do prevista no n.° 7 ndo prejudica os
direitos legalmente estabelecidos de realojamento dos
ocupantes.

10 — (Anterior n.°9).

Artigo 48.°

Execucio de instrumentos de gestio territorial
e outros instrumentos urbanisticos

1 — As operacdes de loteamento com as condigdes
definidas na licenga ou comunicagao prévia podem ser
alteradas por iniciativa da camara municipal desde que
tal alterag@o se mostre necessaria a execucao de plano
municipal ou intermunicipal de ordenamento do terri-
torio ou area de reabilitacdo urbana.

2—1..1

3 — A deliberagao referida no niimero anterior é pre-
cedida da audiéncia prévia do titular do alvara e demais
interessados, que dispdem do prazo de 30 dias para se
pronunciarem sobre o projeto de decisao.

4 — A pessoa coletiva que aprovar os instrumentos
referidos no n.° 1 que determinem direta ou indireta-
mente os danos causados ao titular do alvara e demais
interessados, em virtude do exercicio da faculdade pre-
vista no n.° 1, é responsavel pelos mesmos nos termos
do regime geral aplicavel as situagdes de indemnizagao
pelo sacrificio.

5 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior,
nas situa¢des de afetagdo das condigdes da licenga ou
comunicagao prévia que, pela sua gravidade ou inten-
sidade, eliminem ou restrinjam o seu conteudo eco-
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nomico, o titular do alvara ¢ demais interessados tém
direito a uma indemnizacdo correspondente ao valor
econdmico do direito eliminado ou da parte do direito
que tiver sido restringido.

6 — Enquanto ndo forem alteradas as condi¢des das
operagdes de loteamento nos termos previstos non.° 1,
as obras de constru¢do, de alteragdo ou de ampliacdo,
na area abrangida por aquelas operagdes de loteamento,
ndo tém que se conformar com planos municipais ou
intermunicipais de ordenamento do territorio ou areas
de reabilitagdo urbana posteriores a licenca ou comu-
nicagdo prévia da operacdo de loteamento.

Artigo 48.°-A
[o]

Sem prejuizo do disposto no artigo anterior, a altera-
¢ao de operacdo de loteamento objeto de comunicagao
prévia so6 pode ser apresentada se for demonstrada a
ndo oposi¢do da maioria dos proprietarios dos lotes
constantes da comunicagao.

Artigo 49.°
[]

1 — Nos titulos de arrematagdo ou outros documen-
tos judiciais, bem como nos instrumentos relativos a atos
ou negocios juridicos de que resulte, direta ou indire-
tamente, a constituicdo de lotes nos termos da alinea 7)
do artigo 2.°, sem prejuizo do disposto nos artigos 6.° e
7.°, ou a transmisso de lotes legalmente constituidos,
devem constar o nimero do alvara ou da comunicagéo
prévia, a data de emissao do titulo, a data de caducidade
e a certiddo do registo predial.

2—[.].
3—[.].
4—1.]

Artigo 52.°

[

Na publicidade a alienagdo de lotes de terreno, de
edificios ou fra¢des autonomas neles construidos, em
construg¢do ou a construir, € obrigatério mencionar o
numero do alvara de loteamento ou da comunicagdo
prévia e a data da sua emissdo ou rececdo pela camara
municipal, bem como o respetivo prazo de validade.

Artigo 53.°
[oo]

1—[.]

2—[.]

3—[.].

4—1.]

5 — O prazo referido no n.° 2 pode ainda ser pror-
rogado em consequéncia de alteragdo da licenga ou da
comunicagado prévia.

6 — A prorrogagdo do prazo nos termos referidos
nos numeros anteriores ndo da lugar a emissao de novo
alvara nem a apresentacdo de nova comunicacio pré-
via, devendo ser averbada no alvara ou comunicacao
existentes.

7 — As obras de urbanizac¢do com as condigdes de-
finidas na licenga ou comunicagdo prévia podem ser
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alteradas por iniciativa da cdmara municipal, nos termos
e com os fundamentos estabelecidos no artigo 48.°

Artigo 54.°
o]

5—1[...]

6 — O reforgo ou a redugdo da caugdo, nos termos
do n.° 4, ndo da lugar a emissdo de novo alvara ou a
nova comunicagao.

Artigo 56.°
[
1—1[..]:

2 — O requerimento referido no niimero anterior
deve ser preferencialmente apresentado com o pedido
de licenciamento de loteamento ou, quando as obras
de urbanizacdo ndo se integrem em operagdo de lotea-
mento, com o pedido de licenciamento das mesmas,
podendo, contudo, ser apresentado em qualquer mo-
mento do procedimento, desde que ndo tenha ainda sido
proferida decisdo final.

3.1
4—1..
5.
6—1..

[ R r—

Artigo 57.°
[.]

1 — A camara municipal fixa as condi¢des a observar
na execugdo da obra com o deferimento do pedido de
licenciamento das operagdes urbanisticas e, no caso
das obras sujeitas a comunicacdo prévia, através de
regulamento municipal, devendo salvaguardar o cum-
primento do disposto no regime da gestdo de residuos
de construgdo ¢ demoli¢do.

2—[.].
3—[.].
4—1[.].

5 — O disposto no artigo 43.° e nos n.* 1 a 3 do ar-
tigo 44.° aplica-se aos procedimentos de licenciamento
ou de comunicagdo prévia de obras quando respeitem
a edificios contiguos e funcionalmente ligados entre
si que determinem, em termos urbanisticos, impactes
semelhantes a uma operagao de loteamento, nos termos
a definir por regulamento municipal.

6 — O disposto no n.° 4 do artigo 44.° ¢ aplicavel
aos procedimentos de licenciamento e de comunicacgio
prévia de obras quando a operacdo contemple a criagdo
de areas de circulagdo viaria e pedonal, espagos verdes
e equipamento de uso privativo.

7 — (Revogado).

Artigo 58.°
[
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3 — Os prazos referidos nos nimeros anteriores co-
megam a contar da data de emissdo do respetivo alvara,
da data do pagamento ou do depdsito das taxas ou da
caug¢do nas situacdes previstas no artigo 113.°, ou da
data em que a comunicacdo prévia se encontre titulada
nos termos do n.° 2 do artigo 74.°

4 — O prazo para a conclusdo da obra pode ser al-
terado por motivo de interesse publico, devidamente
fundamentado, no ato de deferimento a que se refere o
n.° 1, e, no caso de comunicagdo prévia, até¢ ao termo
do prazo previsto no n.° 2 do artigo 11.°

5—1[...]

6—I[...]

7 — O prazo estabelecido nos termos dos niimeros
anteriores pode ainda ser prorrogado em consequéncia
da alteragdo da licenga, bem como da apresentacdo de
alteracdo aos projetos apresentados com a comunicagao
prévia.

8 — A prorrogacdo do prazo nos termos referidos
nos numeros anteriores nao da lugar a emissao de novo
alvard nem a apresentagdo de nova comunicagao, de-
vendo apenas ser nestes averbada.

9—L.1.

Artigo 60.°

[

1—1..].

2 — A licenga de obras de reconstrucdo ou de alte-
racdo das edificagdes ndo pode ser recusada com fun-
damento em normas legais ou regulamentares superve-
nientes a construgdo originaria, desde que tais obras ndo
originem ou agravem desconformidade com as normas
em vigor ou tenham como resultado a melhoria das
condigdes de seguranca e de salubridade da edificacao.

3 — O disposto no numero anterior aplica-se em
sede de fiscalizag@o sucessiva de obras sujeitas a co-
municagdo prévia.

4 — (Anterior n.’ 3).

Artigo 62.°

o]

1 — A autorizag¢do de utilizagdo de edificios ou suas
fragdes autonomas na sequéncia de realizagdo de obra
sujeita a controlo prévio destina-se a verificar a con-
clusdo da operagao urbanistica, no todo ou em parte, e
a conformidade da obra com o projeto de arquitetura
e arranjos exteriores aprovados e com as condi¢des do
respetivo procedimento de controlo prévio, assim como
a conformidade da utilizag@o prevista com as normas
legais e regulamentares que fixam os usos e utilizagdes
admissiveis, podendo contemplar utilizagdes mistas.

2 — No caso dos pedidos de autorizagdo de utiliza-
¢do, de alteracdo de utilizagdo ou de alguma informagao
constante de licenga de utilizagdo que ja tenha sido emi-
tida, que ndo sejam precedidos de operacdes urbanisticas
sujeitas a controlo prévio, a autorizagdo de utilizacdo
de edificios ou suas fra¢des autonomas destina-se a
verificar a conformidade da utilizagdo prevista com
as normas legais e regulamentares que fixam os usos
e utilizagdes admissiveis, bem como a idoneidade do
edificio ou sua fragdo autébnoma para o fim pretendido,
podendo contemplar utilizagdes mistas.
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Artigo 63.°
[

1 — O pedido de autorizagdo de utilizagdo deve ser
instruido com as telas finais, acompanhadas de termo de
responsabilidade subscrito pelo diretor de obra ou pelo
diretor de fiscalizag@o de obra, no qual aqueles devem
declarar que a obra esta concluida e que foi executada de
acordo com os projetos de arquitetura e especialidades,
bem como com os arranjos exteriores aprovados e com
as condig¢des do respetivo procedimento de controlo
prévio e que as alteragdes efetuadas ao projeto estdo em
conformidade com as normas legais e regulamentares
que lhe sdo aplicaveis.

2 — O pedido de autorizagdo de utilizacdo pode ainda
ser instruido com termo de responsabilidade subscrito
por pessoa legalmente habilitada a ser autor de projeto,
nos termos do regime juridico que define a qualificagéo
profissional exigivel aos técnicos responsaveis pela
elaboragdo e subscrigcdo de projetos, pela fiscalizagdo
de obra e pela direcdo de obra.

3 — O pedido de autorizagdo de utilizagdo, bem como
as suas alteragdes, ¢ apresentado através da plataforma
eletronica referidano n.° 1 do artigo 8.°-A, podendo ser
utilizado o «Balcao do Empreendedor», para os pedidos
relativos a instalacdo de estabelecimento e respetivas
alteragoes de utilizagdo, nos termos a regulamentar na
portaria a que se refere o n.° 4 do artigo 8.°-A.

Artigo 64.°

[...]

1 — A autorizacdo de utilizagdo é concedida no
prazo de 10 dias a contar da recegdo do requerimento,
com base nos termos de responsabilidade referidos no
artigo anterior, salvo na situagdo prevista no niimero
seguinte.

2—1[..].

3 — Quando o pedido de autorizagdo de utilizagdo
for instruido com termo de responsabilidade referido
no n.° 2 do artigo anterior, ¢ dispensada a realizagdo de
vistoria municipal, bem como a apresentacdo na camara
municipal de certificagdes, aprovacdes e pareceres ex-
ternos, bastando a comunicagao da conclusao dos traba-
lhos, acompanhada de declaragéo subscrita pelo autor do
projeto e pelo diretor de obra ou diretor de fiscalizagdo
de obra, de que tais elementos foram obtidos.

4 — (Anterior n.’ 3).

Artigo 67.°

[...]

A validade das licengas ou das autoriza¢des de uti-
lizagdo depende da sua conformidade com as normas
legais e regulamentares aplicaveis em vigor a data da
sua pratica, sem prejuizo do disposto no artigo 60.°

Artigo 68.°

[...]

Sem prejuizo da possibilidade de atribui¢do de efeitos
juridicos a situa¢des de facto decorrentes de atos nulos
nos termos gerais de direito, bem como do disposto no
artigo 70.°, sdo nulas as licengas, as autorizagdes de uti-
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lizagdo e as decisoes relativas a pedidos de informagao
prévia previstos no presente diploma que:

a) Violem o disposto em plano municipal ou inter-
municipal de ordenamento do territério, plano especial
de ordenamento do territorio, medidas preventivas ou
licenca ou comunicagdo prévia de loteamento em vigor;

b)[..];

) [...].

Artigo 69.°
[
1 —I[..].

2 — Quando tenha por objeto atos de licenciamento
ou autorizagdes de utilizagdo com fundamento em qual-
quer das invalidades previstas no artigo anterior, a cita-
¢do ao titular da licenca ou da autorizagdo de utilizagao
para contestar a acdo referida no niimero anterior tem
os efeitos previstos no artigo 103.° para o embargo, sem
prejuizo do disposto no nimero seguinte.

3—1[...]

4—1...]

Artigo 70.°
[oe]

1 — O municipio responde civilmente nos termos
gerais por acdes e omissdes cometidas em violagdo do
estabelecido no presente decreto-lei.

2 — O disposto no nimero anterior inclui a respon-
sabilidade por prejuizos resultantes de operagdes urba-
nisticas executadas com base em atos de controlo prévio
ilegais, nomeadamente em caso de revogacado, anulagio
ou declaragdo de nulidade de licengas ou autorizagdes de
utilizacdo, sempre que a causa de revogacdo, anulagéo
ou declaracdo de nulidade resulte de uma conduta ilicita
dos titulares dos seus 6rgdos ou dos seus funcionarios
€ agentes.

3 — Para efeitos do disposto no nimero anterior sao
solidariamente responsaveis:

a) O titular do 6rgao administrativo singular que haja
praticado os atos ao abrigo dos quais foram executadas
ou desenvolvidas as operagdes urbanisticas referidas
sem que tivesse sido promovida a consulta de entidades
externas ou em desrespeito do parecer, autorizagdo ou
aprovacao emitidos, quando vinculativos;

b) Os membros dos 6rgdos colegiais que tenham
votado a favor dos atos referidos na alinea anterior;

¢) Os trabalhadores que tenham prestado informagao
favoravel a pratica do ato de controlo prévio ilegal, em
caso de dolo ou culpa grave;

d) Os membros da camara municipal quando néo
promovam as medidas necessarias a reposicao da lega-
lidade, nos termos do disposto no n.° 8 do artigo 35.°,
em caso de dolo ou culpa grave.

4 — Quando a ilegalidade que fundamenta a revo-
gacdo, anulagdo ou declaracdo de nulidade de ato ad-
ministrativo resulte de parecer vinculativo, autorizagao
ou aprovacdo legalmente exigivel, a entidade que o
emitiu responde solidariamente com o municipio, que
tem sobre aquela direito de regresso nos termos gerais
de direito.
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5 — Impende sobre os titulares dos 6rgdos munici-
pais o dever de desencadear procedimentos disciplinares
aos trabalhadores sempre que se verifique alguma das
situagdes referidas no artigo 101.°

Artigo 71.°

[...]

1 — A licenga ou comunicagdo prévia para a reali-
zacdo de operacgdo de loteamento caduca se:

a) Nao for apresentada a comunicagao prévia para a
realizagdo das respetivas obras de urbanizagdo no prazo
de um ano a contar da notificagdo do ato de licencia-
mento ou, na hipétese de comunicacao prévia, ndo for
apresentada comunicacgdo prévia para a realizacdo de
obras de urbanizagdo no prazo de um ano a contar da
data daquela; ou se

b) Nao for requerido o alvara a que se refere on.° 3 do
artigo 76.° no prazo de um ano a contar da comunicagéo
prévia das respetivas obras de urbanizacao;

¢) Nao forem iniciadas as obras de edificagdo previs-
tas na operacao de loteamento no prazo fixado para esse
efeito, nos termos da alinea g) do n.° 1 do artigo 77.°

2 — Alicenca ou comunicagao prévia para a realiza-
¢do de operacdo de loteamento que nio exija a realiza-
¢do de obras de urbanizagdo, bem como a licenga para
a realizacdo das operacdes urbanisticas previstas nas
alineas b) ae) don.’ 2 e non.° 4 do artigo 4.°, caducam,
no caso da licenga, se no prazo de um ano a contar da
notificacdo do ato de licenciamento ndo for requerida
a emissdo do respetivo alvara ou, no caso da comuni-
cacdo prévia e sendo devida, ndo ocorra o pagamento
das taxas no prazo previsto para o efeito, determinando,
em qualquer dos casos, a imediata cessagdo da operagdo
urbanistica.

3 — Para além das situagdes previstas no nimero
anterior, a licen¢a ou a comunicagéo prévia para a rea-
lizagdo das operagdes urbanisticas referidas no nimero
anterior, bem como a licenca ou a comunicagdo prévia
para a realizagdo de operagdo de loteamento que exija
a realizagdo de obras de urbanizagdo, caducam ainda:

a) Se as obras ndo forem iniciadas no prazo de 12 me-
ses a contar da data de emissdo do alvara ou do paga-
mento das taxas no caso de comunicagdo prévia, ou nos
casos previstos no artigo 113.°;

b) Se as obras estiverem suspensas por periodo supe-
rior a seis meses, salvo se a suspensdo decorrer de facto
nao imputavel ao titular da licenga ou da comunicagio
prévia;

o) [...];

d) Se as obras ndo forem concluidas no prazo fixado
na licenca ou comunicag¢do prévia, ou suas prorrogacoes,
contado a partir da data de emissdo do alvara ou do
pagamento das taxas no caso da comunicagdo prévia;

o) [.].

4—1..]
a) [...1;

b) Decorram na auséncia do diretor da obra;

o)l[...]

5 — As caducidades previstas no presente artigo de-
vem ser declaradas pela cdmara municipal, verificadas
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as situagdes previstas no presente artigo, ap6s audiéncia
prévia do interessado.

6—1...].

7 — Tratando-se de licenga para a realizacdo de
operagdo de loteamento ou de obras de urbanizagéo, a
caducidade pelos motivos previstos na alinea ¢) don.° 1
e nos n.” 3 e 4 observa os seguintes termos:

a) A caducidade ndo produz efeitos relativamente
aos lotes para os quais ja haja sido deferido pedido de
licenciamento para obras de edificag@o ou ja tenha sido
apresentada comunicagdo prévia da realizagdo dessas
obras;

b) A caducidade ndo produz efeitos relativamente as
parcelas cedidas para implantacdo de espagos verdes
publicos e equipamentos de utilizagdo coletiva e infraes-
truturas que sejam indispenséaveis aos lotes referidos
no nimero anterior e sejam identificadas pela Camara
Municipal na declarag@o prevista no n.° 5;

¢) Nas situacdes previstas na alinea ¢) do n.° 1, a
caducidade ndo produz efeitos, ainda, quanto a divisdo
ou reparcelamento fundiario resultante da operacao de
loteamento, mantendo-se os lotes constituidos por esta
operagdo, a respetiva area e localizagdo e extinguindo-se
as demais especificagdes relativas aos lotes, previstas
na alinea e) do n.° 1 do artigo 77.°

Artigo 73.°

[oo]

1 — Sem prejuizo do que se dispde no numero se-
guinte, a licenca ou as autorizagdes de utilizacdo so
podem ser revogadas nos termos estabelecidos na lei
para os atos constitutivos de direitos.

2 — Nos casos a que se refere o n.° 2 do artigo 105.°,
a licenga pode ser revogada pela camara municipal de-
corrido o prazo de seis meses a contar do termo do prazo
estabelecido de acordo com o n.° 1 do mesmo artigo.

Artigo 74.°

Titulo da licenca, da comunicacéio prévia
e da autorizacio de utilizaciao

1—1..]

2 — A comunicagdo prévia relativa a operacdes ur-
banisticas ¢ titulada pelo comprovativo eletronico da
sua apresentacdo emitido pela plataforma eletrénica
referida no n.° 1 do artigo 8.°-A, acompanhado do do-
cumento comprovativo do pagamento das taxas e, no
caso de operagdes de loteamento, ¢ titulada, ainda, por
documento comprovativo da prestagdo de caugdo e da
celebracdo do instrumento notarial a que se refere o n.° 3
do artigo 44.° ou por declaragdo da cdmara municipal
relativa a sua inexigibilidade.

3—[.].

Artigo 76.°
[

1—1..].

2—1..]

3 — No caso de operacdo de loteamento que exija a
realizagdo de obras de urbanizagao, ¢ emitido um tinico
alvara, que deve ser requerido no prazo de um ano a
contar da comunicagao prévia das obras de urbanizagao.

4[]
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5 — O requerimento de emissdo de alvara so6 pode
ser indeferido com fundamento na caducidade, suspen-
sdo, revogacao, anulacdo ou declaragdo de nulidade da
licenca, na caducidade ou cassag¢do do titulo da comu-
nicagdo prévia nos termos do artigo 79.°, ou na falta
de pagamento das taxas referidas no nimero anterior.

6—1..].
Artigo 77.°
[o]
I—1[..]:

a) [...];

b)[..];

o) [...];

d) Enquadramento da operacdo urbanistica em plano
municipal ou intermunicipal de ordenamento do ter-
ritério em vigor, bem como na respetiva unidade de
execugdo, se a houver;

e[..];

DL

g) Prazo maximo para a conclusdo das operagdes
de edificacdo previstas na operacdao de loteamento, o
qual deve observar o prazo previsto no instrumento de
programacao da execugdo do plano territorial de &mbito
municipal ou intermunicipal aplicavel e ndo pode ser
superior a 10 anos;

h) [Anterior alinea g)],

i) [Anterior alinea h)].

o) [...];

d) Enquadramento das obras em operacgdo de lotea-
mento ou plano municipal ou intermunicipal de ordena-
mento do territdrio em vigor, no caso das obras previstas
nas alineas b), ¢) e e) do artigo 2.°

e [...];

N

Artigo 79.°

[...]

1 — O alvara ou o titulo da comunicacdo prévia é
cassado pelo presidente da camara municipal quando:

a) A licenga caduque, seja revogada, anulada ou de-
clarada nula;

b) A comunicagdo prévia caduque, ndo cumpra as
normas legais ou regulamentares aplicaveis, ndo tenha
sido antecedida dos pareceres, autorizagdes ou apro-
vacdes legalmente exigidos ou ndo se conforme com
0S Mesmos.
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2 — A cassagdo do alvara ou do titulo da comu-
nicagdo prévia de loteamento é comunicada pelo
presidente da camara municipal a conservatéria do
registo predial competente, para efeitos de anotacao
a descrigdo ou de cancelamento do correspondente
registo.

3 — Com a comunicagdo referida no nimero ante-
rior, o presidente da cdmara municipal d4 igualmente
conhecimento & conservatéria do registo predial dos
lotes que se encontrem na situacao referida no n.° 7 do
artigo 71.°, requerendo a esta o cancelamento parcial
do correspondente registo nos termos da alinea g) do
n.° 2 do artigo 101.° do Cddigo do Registo Predial e
indicando as descri¢des a manter.

4—1..]

5 — O titulo da comunicagao prévia € cassado atraveés
do averbamento da cassa¢do a informacéo constante da
plataforma eletronica referida no n.° 1 do artigo 8.°-A.

Artigo 80.°
[o]
1—1[..]

2 — As obras e os trabalhos sujeitos ao regime da
comunicagdo prévia podem iniciar-se nos termos do
disposto no n.° 2 do artigo 34.°

3—1[..]

4 — No prazo de 60 dias a contar do inicio dos tra-
balhos relativos as operagdes urbanisticas referidas nas
alineas ¢) a ) do n.° 2 do artigo 4.° deve o promotor da
obra apresentar na cdmara municipal copia das espe-
cialidades e outros estudos.

Artigo 82.°
[]

1 — Os alvaras a que se referem os n.* 1 e 4 do
artigo 77.° e a notificacdo referida no n.° 5 do artigo
anterior constituem titulo bastante para instruir os pedi-
dos de ligacao dos sistemas de 4gua, de saneamento, de
gas, de eletricidade e de telecomunicagdes, podendo os
requerentes optar, mediante autorizagdo das entidades
gestoras, pela realizagdo das obras indispensaveis a sua
concretizacao nas condi¢des regulamentares e técnicas
definidas por aquelas entidades.

2 — No caso de obras sujeitas a comunicagao prévia,
constitui titulo bastante para os efeitos previstos no ni-
mero anterior a apresentacao dos documentos referidos
no n.° 2 do artigo 74.°

3 — Até a apresentagdo do alvara de autorizacdo
de utilizagdo, as ligacdes referidas no numero anterior
sdo efetuadas pelo prazo fixado no alvara respetivo ou
no titulo da comunicagéo prévia, e apenas podem ser
prorrogadas pelo periodo correspondente a prorrogagéo
daquele prazo, salvo nos casos em que aquele alvara nao
haja sido emitido por razdes exclusivamente imputdveis
a cadmara municipal.

4 — No caso de obras sujeitas a comunicagao prévia,
se for necessaria a compatibiliza¢do de projetos com as
infraestruturas existentes ou a sua realiza¢cdo no caso
de inexisténcia, estas sdo promovidas pela entidade
prestadora ou pelo requerente, nos termos da parte final
don.°1.
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Artigo 84.°

[o.]

1 — Sem prejuizo do disposto no presente diploma
em matéria de suspensdo, caducidade das licencas, au-
torizagdes ou comunicagdo prévia ou de cassacdo dos
respetivos titulos, a cdmara municipal, para salvaguarda
do patrimonio cultural, da qualidade do meio urbano e do
meio ambiente, da seguranca das edificagdes e do publico
em geral ou, no caso de obras de urbanizagdo, também
para protecdo de interesses de terceiros adquirentes de
lotes, pode promover a realizacdo das obras por conta
do titular do alvara ou do apresentante da comunicagio
prévia quando, por causa que seja imputavel a este ultimo:

a) Nao tiverem sido iniciadas no prazo de um ano
a contar da data da emissdo do alvara ou do titulo da
comunicagao prévia;

b)[...];

o) [...];

d[...].

2—1[..]

3—1[..]

4 — Logo que se mostre reembolsada das despe-
sas efetuadas nos termos do presente artigo, a cimara
municipal procede ao levantamento do embargo que
possa ter sido decretado ou, quando se trate de obras de
urbanizagdo, emite oficiosamente alvara, competindo ao
presidente da cdmara dar conhecimento das respetivas
deliberagdes, quando seja caso disso, a Direcao-Geral
do Territério, para efeitos cadastrais, e a conservatoria
do registo predial.

Artigo 85.°
[

1—1..]

2—1[..]

a) Copia do alvara ou do titulo da comunicagio pré-

via, nos termos do n.° 2 do artigo 74.°;

b)[..];

o)l...]

e e e e e

8—1...

9 — A camara municipal emite oficiosamente alvara
para execucao de obras por terceiro, competindo ao seu
presidente dar conhecimento das respetivas deliberacdes
a Direcao-Geral do Territorio, para efeitos cadastrais, e
a conservatdria do registo predial, quando:

a)[...];
b) [...].

Artigo 88.°

[o..]

1 — Quando as obras ja tenham atingido um estado
avangado de execu¢do mas a licenga ou comunicacao
prévia haja caducado, pode ser requerida a concessao
de licenca especial para a sua conclusdo, desde que nao
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se mostre aconselhavel a demoli¢ao da obra, por razdes
ambientais, urbanisticas, técnicas ou econdmicas.

2 — (Revogado).

3 — (Revogado).

4 — (Revogado).

Artigo 93.°
[

1 — Arealizagdo de quaisquer operagdes urbanisticas
esta sujeita a fiscalizagdo administrativa, independente-
mente de estarem isentas de controlo prévio ou da sua
sujeicdo a prévio licenciamento, comunicagdo prévia
ou autorizagdo de utilizag3o.

2—1[..]

Artigo 97.°
o]

1 — Todos os factos relevantes relativos a execugdo
de obras licenciadas ou objeto de comunicagdo prévia
devem ser registados pelo respetivo diretor de obra no
livro de obra, a conservar no local da sua realizagdo para
consulta pelos funcionarios municipais responsaveis
pela fiscalizacdo de obras.

2—1[...]
3—1[...]
Artigo 98.°
[
I—1..]:
a)l..];

b) A realizagdo de quaisquer operacdes urbanisticas
em desconformidade com o respetivo projeto ou com as
condigdes do licenciamento ou da comunicaggo prévia;

o) [..];

d) A ocupagio de edificios ou suas fragdes autonomas
sem autorizacdo de utilizagdo ou em desacordo com o
uso fixado no respetivo alvara ou comunicagdo pré-
via, salvo se estes ndo tiverem sido emitidos no prazo
legal por razdes exclusivamente imputaveis a camara
municipal;

;)) [[---]];

i) A conformidade da execucdo da obra com o projeto
aprovado e com as condi¢des da licenga ou da comuni-
cacdo prévia apresentada;

i) [...];

8 [

n[..];

i) [...];

/) A ndo manuteng¢do de forma visivel do exterior do
prédio, até a conclusdo da obra, do aviso que publicita
o alvard ou a comunicag¢ao prévia;

D1

m) [...];

n) [..];

o) [..];

p) A auséncia do nimero de alvara de loteamento ou da
comunicacdo prévia nos aniincios ou em quaisquer outras
formas de publicidade a alienagéo dos lotes de terreno, de
edificios ou fragdes autonomas nele construidos;

9 -]
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r) A realizagdo de operacdes urbanisticas sujeitas a
comunica¢do prévia sem que esta tenha ocorrido;

s) [];

) [...]-

()]
— e ——
e e e e e e e

Artigo 99.°
[oo]
1—1[..]

2 — As sangdes previstas no n.° 1, bem como as
previstas no artigo anterior, quando aplicadas a empre-
sas de construgdo, empreiteiros ou construtores, sao
comunicadas ao InCI, I. P.

3—1[..]

4—1..1.

Artigo 102.°

Reposicio da legalidade urbanistica

1 — Os o6rgdos administrativos competentes estdo
obrigados a adotar as medidas adequadas de tutela e
restauragdo da legalidade urbanistica quando sejam
realizadas operagdes urbanisticas:

a) Sem os necessarios atos administrativos de con-
trolo prévio;

b) Em desconformidade com os respetivos atos ad-
ministrativos de controlo prévio;

¢) Ao abrigo de ato administrativo de controlo prévio
revogado ou declarado nulo;

d) Em desconformidade com as condi¢des da comu-
nicagdo prévia;

e) Em desconformidade com as normas legais ou
regulamentares aplicaveis.

2 — As medidas a que se refere o nimero anterior
podem consistir:

a) No embargo de obras ou de trabalhos de remode-
lagdo de terrenos;

b) Na suspensdo administrativa da eficacia de ato de
controlo prévio;

¢) Na determinacdo da realizagdo de trabalhos de
correcdo ou alteragdo, sempre que possivel;

d) Na legalizacdo das operagdes urbanisticas;

e) Na determinacdo da demolicdo total ou parcial
de obras;

/) Na reposicao do terreno nas condi¢cdes em que se
encontrava antes do inicio das obras ou trabalhos;

g) Na determinacdo da cessacdo da utilizacdo de
edificios ou suas fra¢cdes autonomas.

3 — Independentemente das situagdes previstas no
n.° 1, a cdmara municipal pode:

a) Determinar a execugdo de obras de conservagio
necessarias a corre¢do de mas condi¢des de seguranca
ou salubridade ou a melhoria do arranjo estético;
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b) Determinar a demoligdo, total ou parcial, das cons-
trugdes que ameacem ruina ou oferecam perigo para a
saude publica e seguranga das pessoas.

4 — (Revogado).
5 — (Revogado).
6 — (Revogado).
7 — (Revogado).
8 — (Revogado).

Artigo 103.°

[

I—1[..]

2 — Tratando-se de obras licenciadas ou objeto de
comunicagdo prévia, o embargo determina também a
suspensdo da eficacia da respetiva licenga ou, no caso
de comunicagao prévia, a imediata cessagao da operagao
urbanistica, bem como, no caso de obras de urbanizacao,
a suspensao de eficacia da licenga de loteamento urbano
a que a mesma respeita ou a cessacdo das respetivas
obras.

3—1[..]

4 — O embargo, ainda que parcial, suspende o prazo
que estiver fixado para a execugdo das obras no respe-
tivo alvara de licenc¢a ou estabelecido na comunicacao
prévia.

Artigo 110.°
[]
I1—1..]

a) Sobre os instrumentos de desenvolvimento e de
gestdo territorial em vigor para determinada area do
municipio, bem como das demais condi¢des gerais a
que devem obedecer as operagdes urbanisticas a que
se refere o presente diploma;

b [...].

2—1[.]
3—[.].
4—1[.].
5.1
6—1..].

Artigo 116.°
[]

1 — A emissdo dos alvaras de licenga e autorizagdo
de utilizagdo previstas no presente diploma estdo sujei-
tas ao pagamento das taxas a que se refere a alinea b)
do artigo 6.° da Lei n.° 53-E/2006, de 29 de dezembro,
alterada pelas Leis n.” 64-A/2008, de 31 de dezembro,
e 117/2009, de 29 de dezembro.

2 — A emissdo do alvara de licenga e a comunica-
¢do prévia de loteamento estdo sujeitas ao pagamento
das taxas a que se refere a alinea a) do artigo 6.° da
Lei n.° 53-E/2006, de 29 de dezembro, alterada pelas
Leis n.*64-A/2008, de 31 de dezembro, e 117/2009,
de 29 de dezembro.

3 — A emissdo do alvara de licenca e a comunica-
¢do prévia de obras de construcdo ou ampliagdo em
area ndo abrangida por operacdo de loteamento estdo
igualmente sujeitas ao pagamento da taxa referida no
nimero anterior.

4[]




Artigo 119.°
[.]
I—I[..]:

a) Os referentes a programa e plano regional de orde-
namento do territorio, planos especiais de ordenamento
do territério, planos municipais e intermunicipais de
ordenamento do territorio, medidas preventivas, areas
de desenvolvimento urbano prioritario, areas de cons-
trugdo prioritaria, areas de reabilitacdo urbana e alvaras
de loteamento em vigor;

b)[..];

o) [...];

d)[..];

4 — Para efeitos do disposto no Decreto-Lei
n.° 151-B/2013, de 31 de outubro, alterado pelo Decreto-
-Lein.® 47/2014, de 24 de margo, que aprova o regime
de avaliacdo de impacte ambiental, sempre que esteja
em causa a realizacdo de operacdo urbanistica sujeita
a avaliacdo de impacte ambiental (AIA), ndo pode ser
emitida licenca ou apresentada comunicagdo prévia
ao abrigo do presente decreto-lei sem previamente ter
sido emitida declaracdo de impacte ambiental (DIA)
favoravel ou condicionalmente favoravel ou, no caso
de o procedimento de AIA ter decorrido em fase de
estudo prévio ou de anteprojeto, emitida decisdo fa-
voravel sobre a conformidade do projeto de execugio
com a DIA.

Artigo 120.°
[.]
1—I[...]

2 — Nao sendo prestada a informagdo prevista no
numero anterior, as entidades que a tiverem solicitado
podem recorrer ao processo de intimacao regulado nos
artigos 104.° e seguintes da Lei n.° 15/2002, de 22 de
fevereiro, alterada pela Lei n.° 63/2011, de 14 de de-
zembro.

Artigo 121.°
[o]

As notificagdes e comunicagoes referidas no presente
diploma e dirigidas aos requerentes efetuam-se através
do sistema eletrénico a que se refere o artigo 8.°-A, por
correio eletronico ou outro meio de transmissao eletro-
nica de dados, salvo quando estes ndo forem possiveis
ou se mostrarem inadequados.»
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Artigo 3.°
Aditamento ao Decreto-Lei n.” 555/99, de 16 de dezembro
Sdo aditados ao Decreto-Lein.® 555/99, de 16 de dezem-

bro, os artigos 100.°-A, 102.°-A e 102.°-B, com a seguinte
redacdo:

«Artigo 100.°-A

Responsabilidade civil dos intervenientes
nas operacdes urbanisticas

1 — As pessoas juridicas que violem, com dolo ou
negligéncia, por acdo ou omissdo, os deveres inerentes
ao exercicio da atividade a que estejam obrigados por
contrato ou por norma legal ou regulamentar aplicavel
sdo responsaveis pelo ressarcimento dos danos causados
a terceiros e pelos custos e encargos das medidas espe-
cificas de reconstituicdo da situacdo que existiria caso
a ordem juridica urbanistica ndo tivesse sido violada.

2 — Relativamente a operagdes urbanisticas sujeitas
a controlo prévio que tenham sido desenvolvidas em
violagdo das condi¢des previstas na licenga, comuni-
cacdo prévia ou autorizagdo, consideram-se solidaria-
mente responsaveis os empreiteiros, os diretores da obra
e os responsaveis pela fiscalizacdo, sem prejuizo da
responsabilidade dos promotores e dos donos da obra,
nos termos gerais.

3 — Relativamente a operagdes urbanisticas sujeitas
a controlo prévio que tenham sido realizadas sem tal
controlo ou estejam em desconformidade com os seus
pressupostos ou com qualquer das condigdes previstas
na lei para a isencdo de controlo prévio, consideram-
-se solidariamente responsaveis os promotores ¢ do-
nos da obra, os responsaveis pelos usos e utilizagdes
existentes, bem como os empreiteiros e os diretores
da obra.

4 — No caso de operagdes urbanisticas incompativeis
com os instrumentos de gestao territorial aplicaveis sdo
solidariamente responsaveis:

a) Os autores e coordenadores dos projetos e dos
demais documentos técnicos;

b) Os diretores da obra;

¢) Os responsaveis pela fiscalizagdo.

5 — Consideram-se promotores, para os efeitos do
disposto nos n.*2 e 3:

a) A pessoa juridica, publica ou privada, seja ou ndo
proprietaria dos terrenos relativamente aos quais se
refere a operagdo urbanistica, que ¢ responsavel pela
sua execucdo ou desenvolvimento;

b) O proprietario do imovel no qual foram executa-
das ou desenvolvidas operagdes urbanisticas, quando
tenha tido conhecimento das obras, trabalhos, edi-
ficagdes, usos e utilizagdes ilicitos, presumindo-se
tal conhecimento, salvo prova em contrario, quando
o proprietario tenha permitido, por qualquer ato, ao
responsavel direto da violagdo o acesso a utilizacdo
do imovel.

6 — Considera-se empreiteiro, para os efeitos do
disposto nos n.*2 e 3, a pessoa juridica, publica ou
privada, que exerce a atividade de execugdo das obras
de edificagdo e urbanizagéo e se encontre devidamente
habilitada pelo InClI, I. P.
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7 — As pessoas coletivas sdo responsaveis pelas infra-
¢Oes cometidas pelos seus o6rgaos, funcionarios e agentes.

8 — Todos os intervenientes na realizacdo de ope-
ragdes urbanisticas respondem solidariamente quando
se verifique a impossibilidade de determinar o autor
do dano ou, havendo concorréncia de culpas, ndo seja
possivel precisar o grau de intervengdo de cada inter-
veniente no dano produzido.

9 — A aprovacdo do projeto ou o exercicio da fisca-
lizagdo municipal ndo isentam os técnicos responsaveis
pela sua fiscaliza¢do ou direcdo, da responsabilidade
pela conducdo dos trabalhos em estrita observancia pelas
condi¢des da licenca ou da comunicagdo prévia.

Artigo 102.°-A
Legalizacdo

1 — Quando se verifique a realizac¢do de operagdes
urbanisticas ilegais nos termos do n.° 1 do artigo an-
terior, se for possivel assegurar a sua conformidade
com as disposi¢oes legais e regulamentares em vigor,
a camara municipal notifica os interessados para a le-
galizacdo das operacdes urbanisticas, fixando um prazo
para o efeito.

2 — O procedimento de legalizagdo deve ser instruido
com os elementos exigiveis em fungo da pretensdo con-
creta do requerente, com as especificidades constantes
dos nimeros seguintes.

3 — A camara municipal pode solicitar a entrega dos
documentos e elementos, nomeadamente os projetos
das especialidade e respetivos termos de responsabi-
lidade ou os certificados de aprovacdo emitidos pelas
entidades certificadoras competentes, que se afigurem
necessarios, designadamente, para garantir a seguranga
e saude publicas.

4 — Para efeitos do disposto no ntimero anterior, é
dispensada, nos casos em que ndo haja obras de am-
pliacdo ou de alteracdo a realizar, a apresentagdo dos
seguintes elementos:

a) Calendarizacdo da execugdo da obra;

b) Estimativa do custo total da obra;

¢) Documento comprovativo da prestagdo de caugéo;

d) Apdlice de seguro de construgao;

e) Apolice de seguro que cubra a responsabilidade
pela reparagdo dos danos emergentes de acidentes de
trabalho;

f) Titulos habilitantes para o exercicio da atividade de
construgdo validos a data da construgdo da obra;

2) Livro de obra;

h) Plano de seguranca e satde.

5 — Pode ser dispensado o cumprimento de normas
técnicas relativas a constru¢ao cujo cumprimento se te-
nha tornado impossivel ou que ndo seja razoavel exigir,
desde que se verifique terem sido cumpridas as condi-
¢oes técnicas vigentes a data da realizagdo da operagdo
urbanistica em questio, competindo ao requerente fazer
a prova de tal data.

6 — O interessado na legalizagdo da operagéo urba-
nistica pode solicitar a camara municipal informagio
sobre os termos em que esta se deve processar, devendo
a camara municipal fornecer essa informacao no prazo
maximo de 15 dias.

7 — Os municipios aprovam os regulamentos neces-
sarios para concretizar e executar o disposto no presente
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artigo devendo, designadamente, concretizar os procedi-
mentos em func¢do das operagdes urbanisticas e porme-
norizar, sempre que possivel, os aspetos que envolvam
a formulacdo de valoragdes proprias do exercicio da
funcdo administrativa, em especial os morfologicos e
estéticos.

8 — Nos casos em que os interessados ndo promo-
vam as diligéncias necessarias a legalizagdo volun-
taria das operagdes urbanisticas, a cdmara municipal
pode proceder oficiosamente a legalizacdo, exigindo
0 pagamento das taxas fixadas em regulamento mu-
nicipal.

9 — A faculdade concedida no nimero anterior
apenas pode ser exercida quando estejam em causa
obras que ndo impliquem a realizagdo de calculos de
estabilidade.

10 — Caso o requerente, tendo sido notificado para o
pagamento das taxas devidas, ndo proceda ao respetivo
pagamento, ¢ promovido o procedimento de execugéo
fiscal do montante liquidado.

11 — A legalizacdo oficiosa tem por unico efeito o
reconhecimento de que as obras promovidas cumprem
0s parametros urbanisticos previstos nos instrumentos
de gestdo territorial aplicaveis, sendo efetuada sob re-
serva de direitos de terceiros.

Artigo 102.°-B
Embargo

1 — Sem prejuizo das competéncias atribuidas por
lei a outras entidades, o presidente da caAmara munici-
pal é competente para embargar obras de urbanizagao,
de edificacdo ou de demoli¢do, bem como quaisquer
trabalhos de remodelagdo de terrenos, quando estejam
a ser executadas:

a) Sem a necessaria licenga ou comunicagao prévia;

b) Em desconformidade com o respetivo projeto ou
com as condi¢des do licenciamento ou comunicagao
prévia, salvo o disposto no artigo 83.°; ou

¢) Em violagdo das normas legais e regulamentares
aplicaveis.

2 — A notificacdo ¢ feita ao responsavel pela di-
recdo técnica da obra, bem como ao titular do alvara
de licenga ou apresentante da comunicagdo prévia e,
quando possivel, ao proprietario do imovel no qual
estejam a ser executadas as obras ou seu representante,
sendo suficiente para obrigar a suspensado dos trabalhos
qualquer dessas notificagdes ou a de quem se encontre
a executar a obra no local.

3 — Apds o embargo, é de imediato lavrado o respe-
tivo auto, que contém, obrigatdria e expressamente, a
identificagdo do funcionario municipal responsavel pela
fiscalizagdo de obras, das testemunhas e do notificado, a
data, a hora e o local da diligéncia e as razdes de facto e
de direito que a justificam, o estado da obra e a indicagdo
da ordem de suspensao e proibi¢do de prosseguir a obra
e do respetivo prazo, bem como as cominacdes legais
do seu incumprimento.

4 — O auto ¢é redigido em duplicado e assinado pelo
funcionario e pelo notificado, ficando o duplicado na
posse deste.

5 — No caso de a ordem de embargo incidir apenas
sobre parte da obra, o respetivo auto faz expressa men-
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¢do de que o embargo ¢ parcial e identifica claramente
qual é a parte da obra que se encontra embargada.

6 — O auto de embargo ¢ notificado as pessoas iden-
tificadas no n.° 2 e disponibilizado no sistema infor-
matico referido no artigo 8.°-A, no prazo de cinco dias
uteis.

7 — No caso de as obras estarem a ser executadas
por pessoa coletiva, o embargo e o respetivo auto sao
ainda comunicados para a respetiva sede social ou re-
presentacdo em territorio nacional.

8 — O embargo, assim como a sua cessagdo ou
caducidade, ¢ objeto de registo na conservatdria do
registo predial, mediante comunica¢do do despacho
que o determinou, procedendo-se aos necessarios aver-
bamentos.»

Artigo 4.°
Alteragao ao Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro

Os artigos 53.°-C, 53.°-F e 53.°-G do Decreto-Lei
n.°307/2009, de 23 de outubro, alterado pela Lei
n.°32/2012, de 14 de agosto, passam a ter a seguinte re-
dacdo:

«Artigo 53.°-C

[...]

1 — A comunicacgao prévia ¢ apresentada ao munici-
pio e ¢ acompanhada dos elementos referidos no n.° 4
do artigo 35.° do RJUE.

2—1[...].

3—1[..]

Artigo 53.°-F
[.]
1—1[..]

2 — Sempre que seja dispensado o cumprimento de
normas legais e regulamentares em vigor supervenientes
a construcdo originaria, a apresenta¢do da comunicagio
prévia deve ser acompanhada de termo de responsabili-
dade subscrito pelo técnico autor do projeto legalmente
habilitado que comprove que a desconformidade com
as normas em vigor ndo ¢ originada nem agravada pela
operagdo de reabilitacdo urbana ou que esta melhora as
condigdes de seguranca e de salubridade da edificagdo,
e ainda que sdo observadas as op¢des de construcao
adequadas a seguranga estrutural e sismica do edificio.

3—[..])

4 — (Revogado).

5—1[..])

Artigo 53.°-G
[...]

1—1.]

2 — Os termos de responsabilidade a que se referem
os n.* 1 e 2 do artigo 63.° do RJUE, devem conter as

declaragdes previstas naquela disposi¢do legal, bem
como:

a)l..
b) [..
o).
d[..

B

b

]
SR
]
]
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3—[..]

4—1...]»
Artigo 5.°

Alteragio ao Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto

O artigo 3.° do Decreto-Lein.° 163/2006, de 8 de agosto,
passa a ter a seguinte redagao:

«Artigo 3.°

[

1 — Os pedidos de licenciamento e de autorizagdo
de utilizacdo e a apresentacdo de comunicagdo prévia
relativos a obras de constru¢ao, alteragdo, ampliagdo,
reconstrucdo e urbanizagdo devem ser instruidos com
um plano de acessibilidades que apresente a rede de
espagos e equipamentos acessiveis, bem como solug¢des
de detalhe métrico, técnico e construtivo, esclarecendo
as solugoes adotadas em matéria de acessibilidade a
pessoas com deficiéncia e mobilidade condicionada,
nos termos regulamentados na Portaria n.° 1110/2001,
de 19 de setembro.

2 — Quando o plano de acessibilidades referido no
numero anterior seja acompanhado por termo de respon-
sabilidade subscrito por técnico legalmente habilitado do
cumprimento do disposto no presente diploma e demais
normas legais e regulamentares aplicaveis, fica dispen-
sada a sua apreciacdo prévia pela cdmara municipal.

3 — (Anterior n.° 2).

4—1..]

5—1[..]»

Artigo 6.°

Alteracao sistematica ao Decreto-Lei
n.° 555/99, de 16 de dezembro

1 — O artigo 39.° passa a ter a epigrafe: «Dispensa de
autorizagdo prévia de localizagaoy.

2 — A secgdo 1v do capitulo 11 passa a designar-se «Va-
lidade e eficacia dos atos de licenciamento e autorizag¢do
de utilizacdo e efeitos da comunicagdo préviay.

3 — A subseccdo 11 da secgdo 1v do capitulo 11 passa a
designar-se «Caducidade e revogacéo da licenga e autori-
zagdo de utilizagdo e cessacdo de efeitos da comunicacao
préviay.

Artigo 7.°
Referéncias legais

Todas as referéncias legais ao Decreto-Lei n.® 555/99,
de 16 de dezembro, nomeadamente no que respeita ao
procedimento de comunicacao prévia, consideram-se fei-
tas as correspondentes disposi¢des legais decorrentes das
alteragdes introduzidas pelo presente decreto-lei e com o
contetido aqui definido.

Artigo 8.°
Norma transitéria

1 — As disposi¢des do presente decreto-lei que depen-
dam do acesso a plataforma eletronica referidanon.® 1 do
artigo 8.°-A do Decreto-Lein.® 555/99, de 16 de dezembro,
por parte dos particulares aplicam-se de forma faseada e
em termos a fixar na portaria ai referida.
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2 — Até a entrada em funcionamento da plataforma
eletronica referida no nimero anterior, a tramitagdo dos
processos pode efetuar-se nos termos previstos no regime
anteriormente vigente.

3 — A responsabilidade pela assun¢do dos encargos
decorrentes da implementacdo de novas funcionalidades
nos sistemas informaticos em resultado do disposto no
n.° 1 é fixada na portaria nele referida.

Artigo 9.°
Norma revogatoria

1 — Sao revogados a alinea n) do artigo 2.°, as alineas g)
e h)don.® 4 do artigo 4.°, 0 n.° 2 do artigo 5.°,0sn.*4 e 11
do artigo 11.°, o n.° 4 do artigo 13.°-A, o artigo 36.°, o ar-
tigo 36.°-A, o artigo 50.°,0n.° 7 do artigo 57.°,0sn.*2 a4
do artigo 88.°, 0s n.*4 a 8 do artigo 102.° e 0 artigo 108.°-A
do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro.

2 — Sao revogados o n.°3 do artigo 53.°-D, o ar-
tigo 53.°-E e o0 n.°4 do artigo 53.°-F do Decreto-Lei
n.°307/2009, de 23 de outubro, alterado pela Lei
n.° 32/2012, de 14 de agosto.

Artigo 10.°
Republicagio

1 — E republicado, em anexo ao presente decreto-lei,
do qual faz parte integrante, o Decreto-Lei n.° 555/99, de
16 de dezembro, com a redagdo atual.

2 — Para efeitos de republicagdo, onde se 1€ «portaria
conjuntay deve ler-se «portariay.

Artigo 11.°
Aplicacio no tempo

1 — O presente decreto-lei aplica-se aos procedimentos
que se iniciem apos a sua entrada em vigor.

2 — O disposto no Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
dezembro, com as alteragdes introduzidas pelo presente
decreto-lei, no que respeita a conformidade das operagdes
urbanisticas com os planos especiais de ordenamento do
territorio s6 se aplica enquanto estes forem vinculativos
dos particulares.

Artigo 12.°
Entrada em vigor
O presente decreto-lei entra em vigor 120 dias apos a

sua publicagdo.

Visto e aprovado em Conselho de Ministros de 29 de
maio de 2014. — Pedro Passos Coelho — Maria Luis
Casanova Morgado Dias de Albuquerque — Rui Manuel
Parente Chancerelle de Machete — Paula Maria von
Hafe Teixeira da Cruz — Luis Miguel Poiares Pessoa
Maduro — Antonio de Magalhdes Pires de Lima — Jorge
Manuel Lopes Moreira da Silva.

Promulgado em 1 de setembro de 2014.
Publique-se.

O Presidente da Republica, ANiBAL CAVACO SILVA.
Referendado em 2 de setembro de 2014.

O Primeiro-Ministro, Pedro Passos Coelho.
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ANEXO
(a que se refere o artigo 10.°)

Republicagao do Decreto-Lei n.° 555/99,
de 16 de dezembro

REGIME JURIDICO DA URBANIZAGAO E DA EDIFICAGAO

CAPITULO I

Disposi¢des preliminares

Artigo 1.°
Objeto

O presente diploma estabelece o regime juridico da
urbanizagio e da edificacdo.

Artigo 2.°
Definicoes
Para efeitos do presente diploma, entende-se por:

a) «Edificacdon, a atividade ou o resultado da constru-
¢do, reconstrugdo, ampliagdo, alteragdo ou conservacao de
um imovel destinado a utilizacdo humana, bem como de
qualquer outra constru¢do que se incorpore no solo com
carater de permanéncia;

b) «Obras de construcao», as obras de criagdao de novas
edificagoes;

¢) «Obras de reconstrugdoy, as obras de construgao sub-
sequentes a demoli¢do, total ou parcial, de uma edificagéo
existente, das quais resulte a reconstitui¢do da estrutura
das fachadas;

d) «Obras de alteragdoy, as obras de que resulte a modi-
ficacdo das caracteristicas fisicas de uma edificagdo exis-
tente, ou sua fragdo, designadamente a respetiva estrutura
resistente, o nimero de fogos ou divisdes interiores, ou a
natureza e cor dos materiais de revestimento exterior, sem
aumento da area total de construgdo, da area de implantagéo
ou da altura da fachada;

e) «Obras de ampliacdo», as obras de que resulte o
aumento da area de implantagdo, da area total de constru-
¢d0, da altura da fachada ou do volume de uma edificacao
existente;

/) «Obras de conservagdo», as obras destinadas a man-
ter uma edificagdo nas condi¢des existentes a data da sua
construgdo, reconstrugao, ampliacdo ou alteragdo, desig-
nadamente as obras de restauro, reparagao ou limpeza;

g) «Obras de demolig@oy, as obras de destrui¢ao, total
ou parcial, de uma edificagdo existente;

h) «Obras de urbanizagdo», as obras de criacao e remo-
delacdo de infraestruturas destinadas a servir diretamente
0s espacos urbanos ou as edificagdes, designadamente
arruamentos viarios e pedonais, redes de esgotos e de
abastecimento de agua, eletricidade, gas e telecomunica-
¢oes, e ainda espacos verdes e outros espagos de utilizagio
coletiva;

i) «Operac¢des de loteamentoy, as agdes que tenham por
objeto ou por efeito a constituicdo de um ou mais lotes
destinados, imediata ou subsequentemente, a edificacdo
urbana e que resulte da divisdo de um ou varios prédios
ou do seu reparcelamento;

J) «Operac¢des urbanisticasy», as operagdes materiais de
urbanizacdo, de edificacdo, utilizac¢do dos edificios ou do
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solo desde que, neste ultimo caso, para fins ndo exclusi-
vamente agricolas, pecuarios, florestais, mineiros ou de
abastecimento publico de dgua;

/) «Obras de escassa relevancia urbanisticay, as obras de
edificagdo ou demoligdo que, pela sua natureza, dimensao
ou localizag¢do tenham escasso impacte urbanistico;

m) «Trabalhos de remodelacdo dos terrenosy, as opera-
¢Oes urbanisticas ndo compreendidas nas alineas anteriores
que impliquem a destruicdo do revestimento vegetal, a
alteracdo do relevo natural e das camadas de solo aravel
ou o derrube de arvores de alto porte ou em macico para
fins ndo exclusivamente agricolas, pecudrios, florestais
ou mineiros;

n) [Revogadal;

0) «Zona urbana consolidada, a zona caracterizada por
uma densidade de ocupagdo que permite identificar uma
malha ou estrutura urbana j4 definida, onde existem as
infraestruturas essenciais e onde se encontram definidos
os alinhamentos dos planos marginais por edificagdes em
continuidade.

Artigo 3.°
Regulamentos municipais

1 — No exercicio do seu poder regulamentar proprio, os
municipios aprovam regulamentos municipais de urbaniza-
¢do e ou de edificagdo, bem como regulamentos relativos
ao langamento e liquidagdo das taxas e prestacdo de caucdo
que, nos termos da lei, sejam devidas pela realizagao de
operagdes urbanisticas.

2 — Os regulamentos previstos no nimero anterior
devem ter como objetivo a concretizagdo e execugdo do
presente diploma, designadamente:

a) Concretizar quais as obras de escassa relevancia ur-
banistica para efeitos de delimitacdo das situagdes isentas
de controlo prévio;

b) Pormenorizar, sempre que possivel, os aspetos que
envolvam a formulagdo de valoragdes proprias do exercicio
da fun¢do administrativa, em especial os aspetos morfo-
logicos e estéticos a que devem obedecer os projetos de
urbanizacao e edificagdo, assim como as condigdes exigi-
veis para avaliar a idoneidade da utilizagdo dos edificios
e suas fragoes;

¢) Disciplinar os aspetos relativos ao projeto, execugao,
rececdo e conservagao das obras e servigos de urbanizacao,
podendo, em particular, estabelecer normas para o controlo
da qualidade da execug@o e fixar critérios morfologicos e
estéticos a que os projetos devam conformar-se;

d) Disciplinar os aspetos relativos a seguranca, funcio-
nalidade, economia, harmonia e equilibrio socioambiental,
estética, qualidade, conservacao e utilizagao dos edificios,
suas fragoes e demais construgoes ¢ instalacdes;

e) Fixar os critérios e tramites do reconhecimento de
que as edificagdes construidas se conformam com as regras
em vigor a data da sua construgdo, assim como do licen-
ciamento ou comunicagdo prévia de obras de reconstrucao
ou de alteracdo das edificagdes para efeitos da aplicacao
do regime da garantia das edificagdes existentes;

f) Fixar os montantes das taxas a cobrar;

2) Indicar a institui¢@o e o nimero da conta bancaria do
municipio onde € possivel efetuar o depdsito dos montantes
das taxas devidas, identificando o 6rgéo a ordem do qual
¢ efetuado o pagamento;

h) Condicdes a observar na execugdo de operagdes ur-
banisticas objeto de comunicagdo prévia;
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i) Determinar quais os atos e operagdes que devem
estar submetidos a discussdo publica, designadamente,
concretizar as operagdes de loteamento com significativa
relevancia urbanistica e definir os termos do procedimento
da sua discusséo;

J) Regular outros aspetos relativos a urbanizagdo e
edificacdo cuja disciplina ndo esteja reservada por lei a
instrumentos de gestdo territorial.

3 — Os projetos dos regulamentos referidos no n.° 1 sdo
submetidos a discussdo publica, por prazo ndo inferior a
30 dias, antes da sua aprovacao pelos 6rgdos municipais.

4 — Os regulamentos referidos no n.° 1 sdo objeto
de publicacdo na 2.* série do Didrio da Republica, sem
prejuizo das demais formas de publicidade previstas na
lei.

CAPITULO I

Controlo prévio

SECCAO1

Ambito e competéncia

Artigo 4.°

Licenca, comunicacio prévia e autorizacio de utilizacao

1 — Arealizacdo de operagdes urbanisticas depende de
licenga, comunicagdo prévia com prazo, adiante designada
abreviadamente por comunicagao prévia ou comunicagao,
ou autorizacao de utilizagdo, nos termos e com as excegoes
constantes da presente sec¢ao.

2 — Estéo sujeitas a licenga administrativa:

a) As operacdes de loteamento;

b) As obras de urbanizacdo e os trabalhos de remode-
lagdo de terrenos em area nao abrangida por operacdo de
loteamento;

¢) As obras de construgdo, de alteragdo ou de ampliagéo
em area nao abrangida por operagdo de loteamento ou por
plano de pormenor;

d) As obras de conservagao, reconstrugdo, ampliagdo,
alteragdo ou demolicdo de imdveis classificados ou em
vias de classificacdo, bem como de imdveis integrados em
conjuntos ou sitios classificados ou em vias de classifica-
¢d0, e as obras de construgdo, reconstrugdo, ampliacao,
alterag@o exterior ou demoli¢do de imdveis situados em
zonas de protecdo de imoveis classificados ou em vias de
classificacéo;

e) Obras de reconstru¢do das quais resulte um aumento
da altura da fachada ou do numero de pisos;

/) As obras de demoli¢c@o das edificagdes que ndo se
encontrem previstas em licenga de obras de reconstrugao;

2) [Revogadal;

h) As obras de construgdo, reconstru¢do, ampliagéo,
alteracdo ou demolicdo de imoveis em areas sujeitas a
serviddo administrativa ou restri¢do de utilidade publica,
sem prejuizo do disposto em legislagdo especial;

i) As demais operagdes urbanisticas que ndo estejam
sujeitas a comunicagdo prévia ou isentas de controlo pré-
vio, nos termos do presente diploma.

3 — A syjeicdo a licenciamento dos atos de reparcela-
mento da propriedade de que resultem parcelas ndo desti-
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nadas imediatamente a urbaniza¢ao ou edificagdo depende
da vontade dos proprietarios.

4 — Estdo sujeitas a comunicagdo prévia as seguintes
operagoes urbanisticas:

a) As obras de reconstrucdo das quais ndo resulte um
aumento da altura da fachada ou do niimero de pisos;

b) As obras de urbanizagdo e os trabalhos de remo-
delacdo de terrenos em area abrangida por operagdo de
loteamento;

¢) As obras de construgdo, de alteragdo ou de ampliagdo
em area abrangida por operagdo de loteamento ou plano
de pormenor;

d) As obras de construgdo, de alteragdo ou de amplia-
¢do em zona urbana consolidada que respeitem os planos
municipais ou intermunicipais e das quais ndo resulte edi-
ficagdo com cércea superior a altura mais frequente das
fachadas da frente edificada do lado do arruamento onde
se integra a nova edificagdo, no trogo de rua compreendido
entre as duas transversais mais proximas, para um e para
outro lado;

e) A edificag@o de piscinas associadas a edifica¢@o prin-
cipal;

f) As operagdes urbanisticas precedidas de informagao
prévia favoravel, nos termos dos n.*2 e 3 do artigo 14.°

2) [Revogada].

h) [Revogadal.

5 — Esté sujeita a autorizagdo a utilizagao dos edificios
ou suas fra¢des, bem como as altera¢des da utilizacdo dos
mesmos.

6 — Nas operagdes urbanisticas sujeitas a comunicagio
prévia pode o interessado, no requerimento inicial, optar
pelo regime de licenciamento.

Artigo 5.°
Competéncia

1 — A concessdo da licenga prevista no n.° 2 do artigo
anterior ¢ da competéncia da cdmara municipal, com fa-
culdade de delegacdo no presidente e de subdelegagio
deste nos vereadores.

2 — [Revogado].

3 — A concessdo da autorizag@o prevista no n.° 5 do
artigo anterior € da competéncia do presidente da cdmara,
podendo ser delegada nos vereadores, com faculdade de
subdelegagdo, ou nos dirigentes dos servigos munici-
pais.

4 — A aprovagdo da informagdo prévia regulada no
presente diploma ¢ da competéncia da camara municipal,
podendo ser delegada no seu presidente, com faculdade
de subdelegacdo nos vereadores.

Artigo 6.°
Isencéo de controlo prévio

1 — Sem prejuizo do disposto na alinea d) do n.° 2 do
artigo 4.°, estdo isentas de controlo prévio:

a) As obras de conservacgao;

b) As obras de alteracdo no interior de edificios ou suas
fracdes que ndo impliquem modificagdes na estrutura de
estabilidade, das cérceas, da forma das fachadas e da forma
dos telhados ou coberturas;

c¢) As obras de escassa relevancia urbanistica;
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d) Os destaques referidos nos n.*4 e 5 do presente
artigo.

2 — [Revogado].

3 — [Revogado].

4 — Os atos que tenham por efeito o destaque de uma
unica parcela de prédio com descrigéo predial que se situe
em perimetro urbano estdo isentos de licenga desde que
as duas parcelas resultantes do destaque confrontem com
arruamentos publicos.

5 — Nas areas situadas fora dos perimetros urbanos,
0s atos a que se refere o nimero anterior estdo isentos de
licenga quando, cumulativamente, se mostrem cumpridas
as seguintes condicdes:

a) Na parcela destacada s6 seja construido edificio que
se destine exclusivamente a fins habitacionais e que nao
tenha mais de dois fogos;

b) Na parcela restante se respeite a drea minima fixada
no projeto de interven¢do em espaco rural em vigor ou,
quando aquele ndo exista, a area de unidade de cultura
fixada nos termos da lei geral para a regido respetiva.

6 — Nos casos referidos nos n.*4 e 5 ndo é permitido
efetuar na area correspondente ao prédio originario novo
destaque nos termos ai referidos por um prazo de 10 anos
contados da data do destaque anterior.

7 — O condicionamento da constru¢ao bem como o
onus do nao fracionamento previstos nos n.”*5 e 6 devem
ser inscritos no registo predial sobre as parcelas resultantes
do destaque, sem o que ndo pode ser licenciada ou comu-
nicada qualquer obra de construcdo nessas parcelas.

8 — O disposto no presente artigo ndo isenta a reali-
zagdo das operacgdes urbanisticas nele previstas da ob-
servancia das normas legais e regulamentares aplicaveis,
designadamente as constantes de planos municipais, in-
termunicipais ou especiais de ordenamento do territorio,
de serviddes ou restri¢des de utilidade publica, as normas
técnicas de construcdo, as de protegdo do patrimonio cul-
tural imovel, e a obrigacdo de comunicagdo prévia nos
termos do artigo 24.° do Decreto-Lei n.° 73/2009, de 31
de marc¢o, que estabelece o regime juridico da Reserva
Agricola Nacional.

9 — A certiddo emitida pela camara municipal compro-
vativa da verificagdo dos requisitos do destaque constitui
documento bastante para efeitos de registo predial da par-
cela destacada.

10 — Os atos que tenham por efeito o destaque de
parcela com descrig@o predial que se situe em perimetro
urbano e fora deste devem observar o disposto nos n.” 4
ou 5, consoante a localizac¢do da parcela a destacar, ou, se
também ela se situar em perimetro urbano e fora deste,
consoante a localizag@o da area maior.

Artigo 6.°-A
Obras de escassa releviancia urbanistica
1 — Séo obras de escassa relevancia urbanistica:

a) As edificagdes, contiguas ou ndo, ao edificio princi-
pal com altura ndo superior a 2,2 m ou, em alternativa, a
céreea do rés do chdo do edificio principal com area igual
ou inferior a 10 m? e que ndo confinem com a via publica;

b) A edificag@o de muros de vedacdo até 1,8 m de altura
que ndo confinem com a via publica e de muros de suporte
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de terras até uma altura de 2 m ou que ndo alterem signi-
ficativamente a topografia dos terrenos existentes;

¢) A edificacdo de estufas de jardim com altura inferior
a 3 m e area igual ou inferior a 20 m?;

d) As pequenas obras de arranjo e melhoramento da
area envolvente das edificagdes que ndo afetem area do
dominio publico;

e) A edificagdo de equipamento Iudico ou de lazer as-
sociado a edificagdo principal com area inferior a desta
ultima;

/) A demoligdo das edificagdes referidas nas alineas an-
teriores;

g) A instalagdo de painéis solares fotovoltaicos ou gerado-
res edlicos associada a edificagdo principal, para producéo de
energias renovaveis, incluindo de microprodugao, que ndo
excedam, no primeiro caso, a area de cobertura da edificagdo
e a cércea desta em 1 m de altura, e, no segundo, a cércea da
mesma em 4 m e que o equipamento gerador ndo tenha raio
superior a 1,5 m, bem como de coletores solares térmicos
para aquecimento de dguas sanitarias que ndo excedam os
limites previstos para os painéis solares fotovoltaicos;

h) A substituicdo dos materiais de revestimento exterior
ou de cobertura ou telhado por outros que, conferindo
acabamento exterior idéntico ao original, promovam a
eficiéncia energética;

i) Outras obras, como tal qualificadas em regulamento
municipal.

2 — Excetuam-se do disposto no numero anterior as
obras e instalagdes em:

a) Imoveis classificados ou em vias de classificacdo, de
interesse nacional ou de interesse publico;

b) Iméveis situados em zonas de prote¢do de imoveis
classificados ou em vias de classificagio;

¢) Imoveis integrados em conjuntos ou sitios classifi-
cados ou em vias de classificagao.

3 — O regulamento municipal a que se refere a alinea i)
do n.° 1 pode estabelecer limites além dos previstos nas
alineas @) a ¢) do mesmo numero.

4 — A descrigdo predial pode ser atualizada mediante
declaragdo de realizacdo de obras de escassa relevancia
urbanistica nos termos do presente diploma.

5 — A instala¢do de geradores eodlicos referida na
alinea g) do n.° 1 ¢é precedida de notificagdo a cdmara
municipal.

6 — A notificac@o prevista no nimero anterior destina-
-se a dar conhecimento a cdmara municipal da instalacao
do equipamento e deve ser instruida com:

a) A localizagdo do equipamento;

b) A cércea e raio do equipamento;

¢) O nivel de ruido produzido pelo equipamento;

d) Termo de responsabilidade onde o apresentante da
notificacdo declare conhecer e cumprir as normas legais
e regulamentares aplicaveis a instalagdo de geradores
edlicos.

Artigo 7.°

Operagdes urbanisticas promovidas
pela Administragao Publica

1 — Estéo igualmente isentas de controlo prévio:

a) As operagdes urbanisticas promovidas pelas autar-
quias locais e suas associagdes em area abrangida por
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plano municipal ou intermunicipal de ordenamento do
territorio;

b) As operagdes urbanisticas promovidas pelo Estado
relativas a equipamentos ou infraestruturas destinados a
instalagdo de servigos publicos ou afetos ao uso direto e
imediato do publico, sem prejuizo do disposto no n.° 4;

¢) As obras de edificagdo ou demoligdo promovidas por
institutos publicos ou entidades da Administra¢do Publica
que tenham por atribui¢des especificas a salvaguarda do
patrimonio cultural ou a promocao e gestdo do parque habi-
tacional do Estado e que estejam diretamente relacionadas
com a prossecucao destas atribuicdes;

d) As obras de edificacdo ou demoligdo promovidas por
entidades publicas que tenham por atribuigdes especificas
a administracdo das areas portuarias ou do dominio publico
ferroviario ou aeroportuario, quando realizadas na respe-
tiva area de jurisdi¢do e diretamente relacionadas com a
prossecucdo daquelas atribuigdes;

e) As obras de edificacdo ou de demolicdo e os trabalhos
promovidos por entidades concessiondrias de obras ou
servigos publicos, quando se reconduzam a prossecugao
do objeto da concessio;

/) As operagdes urbanisticas promovidas por empresas
publicas relativamente a parques empresariais e similares,
nomeadamente zonas empresariais responsaveis (ZER),
zonas industriais e de logistica.

2 — A execugdo das operacdes urbanisticas previstas
no numero anterior, com exce¢do das promovidas pelos
municipios, fica sujeita a parecer prévio ndo vinculativo da
camara municipal, que deve ser emitido no prazo de 20 dias
a contar da data da rece¢do do respetivo pedido.

3 — As operagdes de loteamento e as obras de urba-
nizag¢do promovidas pelas autarquias locais e suas asso-
ciagdes em area ndo abrangida por plano municipal ou
intermunicipal de ordenamento do territorio devem ser
previamente autorizadas pela assembleia municipal, de-
pois de submetidas a parecer prévio nao vinculativo da
Comissao de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional
(CCDR), a qual deve pronunciar-se no prazo de 20 dias a
contar da rece¢do do respetivo pedido.

4 — As operacdes de loteamento e as obras de urba-
nizagdo promovidas pelo Estado devem ser previamente
autorizadas pelo ministro da tutela e pelo ministro respon-
savel pelo ordenamento do territdrio, depois de ouvida a
camara municipal, a qual se deve pronunciar no prazo de
20 dias ap0s a rececdo do respetivo pedido.

5 — As operagoes de loteamento e as obras de urbaniza-
¢do promovidas pelas autarquias locais e suas associagdes
ou pelo Estado, em area ndo abrangida por plano de urba-
nizag¢do ou plano de pormenor, sdo submetidas a discussdo
publica, nos termos estabelecidos no regime juridico dos
instrumentos de gestdo territorial, com as necessarias adap-
tagdes, exceto no que se refere aos periodos de anuncio e
de duragdo da discussao publica que sdo, respetivamente,
de 8 e de 15 dias.

6 — A realizacdo das operagdes urbanisticas previstas
neste artigo deve observar as normas legais e regulamenta-
res que lhes forem aplicaveis, designadamente as constan-
tes de instrumento de gestao territorial, do regime juridico
de protegdo do patrimoénio cultural, do regime juridico
aplicavel a gestdo de residuos de construcdo e demoligéo,
e as normas técnicas de construgao.

7 — A realizacdo das operagdes urbanisticas previs-
tas no presente artigo aplica-se o disposto no presente
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diploma no que se refere ao termo de responsabilidade,
a publicitacdo do inicio e do fim das operacdes urbanisti-
cas e ao pagamento de taxas urbanisticas, o qual deve ser
realizado por autoliquidagdo antes do inicio da obra, nos
termos previstos nos regulamentos municipais referidos
no artigo 3.°.

8 — As operagdes urbanisticas previstas no presente
artigo s6 podem iniciar-se depois de emitidos os pareceres
ou autorizagdes referidos no presente artigo ou apds o
decurso dos prazos fixados para a respetiva emissao.

9 — Até cinco dias antes do inicio das obras que estejam
isentas de controlo prévio, nos termos do presente artigo, o
interessado deve notificar a cdmara municipal dessa inten-
¢do, comunicando também a identidade da pessoa, singular
ou coletiva, encarregada da execucdo dos mesmos, para
efeitos de eventual fiscalizacdo e de operagdes de gestdao
de residuos de construcdo e demolicdo.

SECCAOTI

Formas de procedimento

SUBSECCAO I

Disposigdes gerais

Artigo 8.°
Procedimento

1 — O controlo prévio das operacdes urbanisticas obe-
dece as formas de procedimento previstas na presente
seccdo, devendo ainda ser observadas as condigdes espe-
ciais de licenciamento previstas na sec¢do 11 do presente
capitulo.

2 — Sem prejuizo das competéncias do gestor de proce-
dimento, a dire¢do da instrugdo do procedimento compete
ao presidente da cAmara municipal, podendo ser delegada
nos vereadores, com faculdade de subdelegago nos diri-
gentes dos servigos municipais.

3 — Cada procedimento ¢ acompanhado por gestor de
procedimento, a quem compete assegurar o normal de-
senvolvimento da tramitagao processual, acompanhando,
nomeadamente, a instrugdo, o cumprimento de prazos, a
prestagdo de informagdo e os esclarecimentos aos inte-
ressados.

4 — O comprovativo eletronico de apresentacao do
requerimento de licenciamento, informacao prévia ou
comunicag¢do prévia contém a identificacdo do gestor do
procedimento, bem como a indicag@o do local, do horario
e da forma pelo qual pode ser contactado.

5 — Em caso de substitui¢do do gestor de procedimento,
¢ notificada ao interessado a identidade do novo gestor,
bem como os elementos referidos no niimero anterior.

Artigo 8.°-A
Tramitacdo do procedimento através de sistema eletrénico

1 — A tramitag@o dos procedimentos previstos no pre-
sente diploma ¢ realizada informaticamente através de
plataforma eletronica, nos termos a regulamentar em por-
taria dos membros do Governo responsaveis pelas areas
da moderniza¢do administrativa, das autarquias locais e
do ordenamento do territorio.

2 — A tramitagdo dos procedimentos previstos no pre-
sente diploma na plataforma eletrénica referida no nimero
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anterior permite, nos termos a fixar na portaria ai referida,
nomeadamente:

a) A entrega de requerimentos e comunicagoes;

b) A consulta pelos interessados do estado dos proce-
dimentos;

¢) A submissdo dos procedimentos a consulta por enti-
dades externas ao municipio;

d) A obtengdo de comprovativos automaticos de sub-
missdo de requerimentos e comunicagdes e de ocorréncia
de deferimento tacito, quando decorridos os respetivos
prazos legais;

e) A disponibiliza¢do de informacdo relativa aos pro-
cedimentos de comunicagdo prévia para efeitos de registo
predial e matricial.

3 — No caso de instalac¢do ou alteragdo de estabeleci-
mentos abrangidos pelo Decreto-Lei n.° 48/2011, de 1 de
abril, alterado pelo Decreto-Lei n.° 141/2012, de 11 de
julho, ou pelo Decreto-Lei n.° 169/2012, de 1 de agosto,
que envolvam operagdes urbanisticas sujeitas aos procedi-
mentos previstos no artigo 4.° do presente decreto-lei, tais
procedimentos, bem como os documentos necessarios a sua
instrucdo, podem ser iniciados através do balcdo eletronico
previsto nos referidos diplomas, adiante designado por
«Balcao do Empreendedory.

4 — A integracdo da plataforma eletrénica referida no
n.° 1 com o balcdo Unico eletronico dos servicos a que se
referem os artigos 5.° ¢ 6.° do Decreto-Lei n.° 92/2010, de
26 de julho, com o «Balcao do Empreendedor» e com todas
as entidades externas com competéncias para intervir e se
pronunciar no ambito dos procedimentos regulados pelo
presente diploma é regulada por portaria dos membros
do Governo responsaveis pelas areas da economia, da
administragdo local, da moderniza¢do administrativa e do
ordenamento do territorio, tendo em conta, na interopera-
bilidade com sistemas externos as integragdes ja presentes
no SIRJUE, as plataformas ja existentes na Administragao
Publica, nomeadamente a plataforma de interoperabilidade
da administragdo publica e o previsto no regulamento
nacional da interoperabilidade digital.

5 — A apresentagdo de requerimentos deve assegurar
que o acesso a plataforma pelos seus utilizadores ¢ feito
mediante mecanismos de autenticagdo proporcional as ope-
racdes em causa, havendo lugar a autenticacao nos termos
definidos na portaria referida no numero anterior.

6 — Nas situacgdes de inexisténcia ou indisponibilidade
do sistema informatico, os procedimentos podem decorrer
com recurso a outros suportes digitais, ou com recurso
ao papel.

7 — Nos casos previstos no niimero anterior, 0 processo
administrativo ou os seus elementos entregues através
de outros suportes digitais ou em papel sdo obrigatoria-
mente integrados no sistema informatico pelos servigos
requeridos, apos a cessagdo da situagdo de inexisténcia
ou indisponibilidade do sistema informatico.

Artigo 9.°
Requerimento e comunicacio

1 — Salvo disposi¢do em contrario, os procedimentos
previstos no presente diploma iniciam-se através de re-
querimento ou comunicacao apresentados com recurso a
meios eletronicos e através do sistema previsto no artigo
anterior, dirigidos ao presidente da cAmara municipal,
dos quais devem constar a identificagcdo do requerente ou
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comunicante, incluindo o domicilio ou sede, bem como a
indicacdo da qualidade de titular de qualquer direito que lhe
confira a faculdade de realizar a operagdo urbanistica.

2 — Do requerimento ou comunicac¢do consta igual-
mente a indica¢do do pedido ou objeto em termos claros
e precisos, identificando o tipo de operagdo urbanistica a
realizar por referéncia ao disposto no artigo 2.°, bem como
a respetiva localizacao.

3 — Quando respeite a mais de um dos tipos de opera-
¢oes urbanisticas referidos no artigo 2.° diretamente rela-
cionadas, devem ser identificadas todas as operacdes abran-
gidas, aplicando-se neste caso a forma de procedimento
correspondente a cada tipo de operagdo, sem prejuizo da
tramitagdo e apreciagdo conjunta.

4 — O pedido ou comunica¢do ¢ acompanhado dos
elementos instrutorios previstos em portaria aprovada
pelos ministros responsaveis pelas obras publicas e pelo
ordenamento do territdrio, para além dos documentos es-
pecialmente referidos no presente diploma.

5 — [Revogado].

6 — Com a apresentagdo de requerimento ou comunica-
¢do, ou nas situacdes referidas no n.° 6 do artigo anterior,
quando cesse a inexisténcia ou indisponibilidade, ¢ emitido
comprovativo eletronico.

7 — No requerimento inicial pode o interessado solicitar
a indicacdo das entidades que, nos termos da lei, devam
emitir parecer, autorizagcdo ou aprovagdo relativamente
ao pedido apresentado, sendo-lhe prestada tal informagao
no prazo de 15 dias, através do sistema informatico a que
se refere o artigo anterior, sem prejuizo do disposto no
artigo 121.°

8 — O disposto no numero anterior ndo se aplica nos
casos de rejeicao liminar do pedido, nos termos do disposto
no artigo 11.°

9 — O gestor do procedimento regista no processo a
juncdo subsequente de quaisquer novos documentos e
a data das consultas a entidades exteriores a0 municipio
e da rececdo das respetivas respostas, quando for caso
disso, bem como a data e o teor das decisdes dos 6rgdos
municipais.

10 — A substituicao do requerente ou comunicante,
do titular do alvara de construcdo ou do titulo de registo
emitidos pelo Instituto da Construcdo e do Imobiliario, 1. P.
(InCL I. P.), do responsavel por qualquer dos projetos apre-
sentados, do diretor de obra ou do diretor de fiscalizagdo
de obra deve ser comunicada ao gestor do procedimento
para que este proceda ao respetivo averbamento no prazo
de 15 dias a contar da data da substitui¢do.

11 — Cabe ao gestor do procedimento verificar a ade-
quacdo das habilitagdes do titular do alvara de construg¢ao
ou do titulo de registo emitidos pelo InCI, I. P., a natureza
e a estimativa de custo da operagdo urbanistica.

Artigo 10.°
Termo de responsabilidade

1 — O requerimento ou comunicagdo € sempre ins-
truido com declaracdo dos autores dos projetos, da qual
conste que foram observadas na elaboragdo dos mesmos
as normas legais e regulamentares aplicaveis, designada-
mente as normas técnicas de constru¢do em vigor, ¢ do
coordenador dos projetos, que ateste a compatibilidade
entre 0s mesmos.

2 — Das declaragdes mencionadas no nimero anterior
deve, ainda, constar referéncia a conformidade do projeto
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com os planos municipais ou intermunicipais de ordena-
mento do territorio aplicaveis a pretensao, bem como com
a licenga de loteamento, quando exista.

3 — Sem prejuizo do disposto no niimero seguinte e
em legislagdo especial, s6 podem subscrever projetos os
técnicos legalmente habilitados que se encontrem inscritos
em associacdo publica de natureza profissional e que facam
prova da validade da sua inscri¢ao aquando da apresentagdo
do requerimento inicial.

4 — Os técnicos cuja atividade ndo esteja abrangida
por associacao publica podem subscrever os projetos para
os quais possuam habilitacdo adequada, nos termos do
disposto no regime da qualificagdo profissional exigivel
aos técnicos responsaveis pela elaboracdo e subscrigcdo de
projetos ou em legislacdo especial relativa a organismo
publico legalmente reconhecido.

5 — Os autores e coordenador dos projetos devem decla-
rar, nomeadamente nas situa¢des previstas no artigo 60.°,
quais as normas técnicas ou regulamentares em vigor que
ndo foram observadas na elaboragdo dos mesmos, funda-
mentando as razdes da sua nio observancia.

6 — Sempre que forem detetadas irregularidades nos
termos de responsabilidade, no que respeita as normas
legais e regulamentares aplicaveis ¢ a conformidade do
projeto com os planos municipais ou intermunicipais de
ordenamento do territorio ou licenga de loteamento, quando
exista, devem as mesmas ser comunicadas a associacao
publica de natureza profissional onde o técnico esta ins-
crito ou ao organismo publico legalmente reconhecido no
caso dos técnicos cuja atividade ndo esteja abrangida por
associagdo publica.

Artigo 11.°
Saneamento e apreciacio liminar

1 — Compete ao presidente da cdmara municipal, por
sua iniciativa ou por indicag¢do do gestor do procedimento,
decidir as questdes de ordem formal e processual que pos-
sam obstar ao conhecimento de qualquer pedido ou comu-
nicagdo apresentados no &mbito do presente diploma.

2 — No prazo de oito dias a contar da apresentacao do
requerimento, o presidente da cAdmara municipal profere
despacho:

a) De aperfeicoamento do pedido, sempre que o reque-
rimento ndo contenha a identificacdo do requerente, do
pedido ou da localizagdo da operagdo urbanistica a realizar,
bem como no caso de faltar documento instrutorio exigivel
que seja indispensavel ao conhecimento da pretensdo e cuja
falta ndo possa ser oficiosamente suprida;

b) De rejeicao liminar, oficiosamente ou por indicagdo
do gestor do procedimento, quando da analise dos elemen-
tos instrutdrios resultar que o pedido ¢ manifestamente
contrario as normas legais ou regulamentares aplicaveis;

¢) De extingdo do procedimento, nos casos em que
a operagao urbanistica em causa esta isenta de controlo
prévio ou sujeita a comunicacdo prévia exceto se o inte-
ressado estiver a exercer a faculdade prevista no n.° 6 do
artigo 4.°

3 — No caso previsto na alinea a) do nimero anterior,
o requerente € notificado, por uma Unica vez, para no
prazo de 15 dias corrigir ou completar o pedido, ficando
suspensos os termos ulteriores do procedimento, sob pena
de rejeicdo liminar.

4 — [Revogado].
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5 — Nao ocorrendo rejei¢ao liminar ou convite para
corrigir ou completar o pedido ou comunicagdo, no prazo
previsto no n.° 2, presume-se que o requerimento ou co-
municagdo se encontram corretamente instruidos.

6 — Sem prejuizo do disposto nos nimeros anteriores, 0
gestor do procedimento deve dar a conhecer ao presidente
da camara municipal, até a decisdo final, qualquer questao
que prejudique o desenvolvimento normal do procedimento
ou impega a tomada de decisdo sobre o objeto do pedido,
nomeadamente a ilegitimidade do requerente e a caduci-
dade do direito que se pretende exercer.

7 — Salvo no que respeita as consultas a que se refere
o artigo 13.° se a decisdo final depender da decisdo de
uma questdo que seja da competéncia de outro 6rgao ad-
ministrativo ou dos tribunais, deve o presidente da cimara
municipal suspender o procedimento até que o 6rgdo ou
o tribunal competente se pronunciem, notificando o re-
querente desse ato, sem prejuizo do disposto no n.° 2 do
artigo 31.° do Cédigo do Procedimento Administrativo.

8 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, o
interessado pode requerer a continuagdo do procedimento
em alternativa a suspensao, ficando a decisdo final condi-
cionada, na sua execugdo, a decisdo que vier a ser proferida
pelo 6rgdo administrativo ou tribunal competente.

9 — Havendo rejei¢do do pedido ou comunicagao, nos
termos do presente artigo, o interessado que apresente novo
pedido ou comunicagdo para o mesmo fim esta dispensado
de juntar os documentos utilizados anteriormente que se
mantenham validos e adequados.

10 — O presidente da cdmara municipal pode delegar
nos vereadores, com faculdade de subdelegagio, ou nos
dirigentes dos servigos municipais, as competéncias refe-
ridasnosn.”*1,2 e 7.

11 — [Revogado].

Artigo 12.°
Publicidade do pedido

O pedido de licenciamento ou a comunicagdo prévia de
operagdo urbanistica devem ser publicitados sob forma de
aviso, segundo o modelo aprovado por portaria do membro
do Governo responsavel pelo ordenamento do territdrio, a
colocar no local de execugdo da operagao de forma visivel
da via publica, no prazo de 10 dias a contar da apresentacdo
do requerimento inicial ou comunicagao.

Artigo 12.°-A
Suspensio do procedimento

Nas areas a abranger por novas regras urbanisticas cons-
tantes de instrumento de gestdo territorial diretamente
vinculativo dos particulares ou sua revisdo, aplica-se o
disposto no regime juridico dos instrumentos de gestdao
territorial em matéria de suspensdo de procedimentos.

Artigo 13.°
Disposicdes gerais sobre a consulta a entidades externas

1 — A consulta as entidades que, nos termos da lei,
devam emitir parecer, autorizagdo ou aprovacao sobre o
pedido, que ndo respeitem a aspetos relacionados com a
localizacdo, ¢ promovida pelo gestor do procedimento, e €
efetuada em simultaneo, através da plataforma eletronica
referida no n.° 1 do artigo 8.°-A.

4833

2 —E dispensada a consulta a entidades externas em
procedimentos relativos a operagdes urbanisticas que ja
tenham sido objeto de apreciacdo favoravel no dmbito
do procedimento de informag@o prévia, de aprovagdo de
operacdes de loteamento urbano ou de aprovacio de planos
de pormenor, com excecdo dos planos de salvaguarda que
estabelecam a necessidade dessa consulta.

3 — Nos casos previstos no artigo seguinte, o gestor
do procedimento comunica o pedido, com a identifica¢do
das entidades a consultar, a CCDR.

4 — As entidades exteriores a0 municipio pronunciam-
-se exclusivamente no dmbito das suas atribui¢des e com-
peténcias.

5 — As entidades consultadas devem pronunciar-se
no prazo de 20 dias a contar da data de disponibiliza¢do
do processo.

6 — Considera-se haver concordancia daquelas entida-
des com a pretensdo formulada se os respetivos pareceres,
autorizacdes ou aprovagoes nao forem recebidos dentro do
prazo fixado no numero anterior.

7 — Os pareceres das entidades exteriores a0 municipio
6 tém carater vinculativo quando tal resulte da lei, desde
que se fundamentem em condicionamentos legais ou re-
gulamentares e sejam recebidos dentro do prazo previsto
non.° 5.

8 — Constam de diploma préprio os projetos, estu-
dos e certificagdes técnicas que carecem de consulta, de
aprovacdo ou de parecer, interno ou externo, bem como as
condi¢des a que deve obedecer a sua elaboragao.

9 — Os projetos de arquitetura e os de especialidades,
bem como os pedidos de autorizagdo de utilizacao, quando
acompanhados por termo de responsabilidade subscrito por
técnico autor de projeto legalmente habilitado nos termos
da lei da qualificag@o profissional exigivel aos técnicos
responsaveis pela elaboragdo e subscri¢do de projetos,
fiscalizag@o de obra e direcdo de obra que ateste o cum-
primento das normas legais e regulamentares aplicdveis,
incluindo a mengéo a plano municipal ou intermunicipal
de ordenamento do territdrio em vigor ou licenca de lotea-
mento, ficam dispensados da apresentacdo na cdmara mu-
nicipal de consultas, certificagdes, aprovagdes ou pareceres
externos, sem prejuizo da necessidade da sua obtenc¢do
quando legalmente prevista.

10 — A realizagdo de vistoria, certificagdo, aprovacao
ou parecer, pelo municipio ou por entidade exterior, sobre a
conformidade da execugdo dos projetos das especialidades
e outros estudos com o projeto aprovado ou apresentado
¢ dispensada mediante emissao de termo de responsabi-
lidade por técnico legalmente habilitado para esse efeito,
de acordo com o respetivo regime legal, que ateste essa
conformidade.

11 — O disposto no niimero anterior ndo se aplica as
especialidades de eletricidade e de gas que sdo reguladas
por legislag@o especial que assegure a seguranga das ins-
talacdes.

12 — No termo do prazo fixado para a promogdo das
consultas, o interessado pode solicitar a passagem de
certiddo dessa promogdo, a qual é emitida pela camara
municipal no prazo de oito dias e, se esta for negativa,
promover diretamente as consultas que ndo hajam sido
realizadas, nos termos do artigo 13.°-B, ou pedir ao tribunal
administrativo que intime a camara municipal, nos termos
do artigo 112.°
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13 — Para efeitos do nimero anterior, € nos termos
a regulamentar na portaria a que se refere o n.° 4 do ar-
tigo 8.°-A, o interessado pode:

a) Obter comprovativo eletrénico da promogao ou nao
promogao da consulta das entidades externas pela camara
municipal;

b) Promover diretamente a consulta das entidades ex-
ternas.

Artigo 13.°-A
Parecer, aprovacgio ou autorizacio em raziao da localizacio

1 — A consulta de entidades da administracdo central,
direta ou indireta, do setor empresarial do Estado, bem
como de entidades concessiondrias que exercam poderes
de autoridade, que se devam pronunciar sobre a operacao
urbanistica em razao da localizacdo, € efetuada através de
uma unica entidade coordenadora, a CCDR territorialmente
competente, a qual emite uma decisdo global e vinculativa
de toda a administragdo.

2 — A CCDR identifica, no prazo de cinco dias a contar
da rececdo dos elementos através do sistema previsto no
artigo 8.°-A, as entidades que nos termos da lei devam
emitir parecer, aprovacdo ou autorizacdo de localizacao,
promovendo dentro daquele prazo a respetiva consulta, a
efetivar em simultineo e com recurso ao referido sistema
informatico.

3 — As entidades consultadas devem pronunciar-se no
prazo de 20 dias, sendo este prazo imperativo.

4 — [Revogado].

5 — Os prazos referidos nos numeros anteriores sus-
pendem-se, por uma Unica vez, nas seguintes situagdes:

a) Quando as entidades consultadas verificarem que
existem omissdes ou irregularidades no requerimento e
nos elementos instrutdrios cuja juncao € obrigatdria e re-
quererem a CCDR, no prazo de 8 dias, que convide o
requerente a supri-las, no prazo de 15 dias, retomando
0 seu curso com a rececdo pela entidade consultada dos
elementos adicionais solicitados ou com o indeferimento
do requerimento de aperfeicoamento pela CCDR;

b) Quando as entidades consultadas estejam, por forga
de compromissos assumidos no ambito de tratados in-
ternacionais, ou de obrigagdo decorrente da legislacao
comunitaria, sujeitas a obten¢do de parecer prévio de en-
tidade sediada fora do territorio nacional, devendo essa
circunstancia ser comunicada 8 CCDR e ndo podendo a
suspensao ter uma duragdo superior a 20 dias.

6 — Caso ndo existam posi¢des divergentes entre as
entidades consultadas, a CCDR toma a decisdo final no
prazo de cinco dias a contar do fim do prazo previsto no
nimero anterior.

7 — Caso existam pareceres negativos das entidades
consultadas, a CCDR promove uma reunido, preferen-
cialmente por videoconferéncia, a realizar no prazo de
10 dias a contar do ltimo parecer recebido dentro do prazo
fixado nos termos do n.° 4, com todas as entidades e com
o requerente, tendo em vista obter uma solugdo concertada
que permita ultrapassar as obje¢des formuladas, e toma
decisdo final vinculativa no prazo de 10 dias.

8 — Na conferéncia decisoria referida no niimero ante-
rior, as entidades consultadas sdo representadas por pessoas
com poderes para as vincular.
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9 — Nao sendo possivel obter a posicdo de todas as
entidades, por motivo de falta de comparéncia de algum
representante ou por ter sido submetida a apreciagdo al-
guma questdo nova, os trabalhos da conferéncia podem ser
suspensos por um periodo maximo de cinco dias.

10 — Quando a CCDR nao adote posi¢do favoravel
a uma operacdo urbanistica por esta ser desconforme
com instrumento de gestdo territorial, pode a CCDR,
quando a operacdo se revista de especial relevancia
regional ou local, por sua iniciativa ou a solicitagdo
do municipio, respetivamente, propor ao Governo a
aprovagdo em resolucdo do Conselho de Ministros da
alteragdo, suspensdo ou ratificagdo, total ou parcial,
de plano da sua competéncia relativamente ao qual a
desconformidade se verifica.

11 — Quando a decisdo seja proferida em conferéncia
decisoria, os pareceres emitidos tém natureza ndo vincula-
tiva, independentemente da sua classificagdo em legislagdo
especial.

12 — O procedimento de decisdo da administragdo cen-
tral previsto nos niimeros anteriores é objeto de portaria
dos membros do Governo responsaveis pelo ordenamento
do territorio e pela administragdo local.

13 — A CCDR comunica ao municipio a decisao da
conferéncia decisoria no prazo de cinco dias apds a sua
realizagdo.

14 — Caso a CCDR ndo cumpra o prazo previsto no
nimero anterior, considera-se que as consultas tiveram
um sentido favoravel.

Artigo 13.°-B
Consultas prévias

1 — Sem prejuizo do disposto no numero seguinte,
o interessado na consulta a entidades externas pode
solicitar previamente os pareceres, autorizagdes ou
aprovacoes legalmente exigidos junto das entidades
competentes, entregando-os com o requerimento inicial,
caso em que ndo ha lugar a nova consulta desde que,
até a data da apresentagdo de tal pedido ou comunica-
¢80 na camara municipal, ndo haja decorrido mais de
dois anos desde a emissdo dos pareceres, autorizagdes
ou aprovacdes emitidos ou desde que, caso tenha sido
esgotado este prazo, ndo se tenham verificado altera-
¢oes dos pressupostos de facto ou de direito em que os
mesmos se basearam.

2 — As comunicagdes prévias de operagdes urbanisticas
sdo sempre precedidas das consultas as entidades externas
a que haja lugar.

3 — Para os efeitos dos nimeros anteriores, na falta
de pronuncia da entidade consultada no prazo legal, o
requerimento inicial ou a comunicag@o prévia podem ser
instruidos com prova da solicita¢ao das consultas e decla-
racdo do requerente ou comunicante de que os mesmos
ndo foram emitidos dentro daquele prazo.

4 — Nos procedimentos de controlo prévio, com ex-
cecdo das comunicagdes prévias, ndo tendo o interessado
promovido todas as consultas necessarias, o gestor do
procedimento promove as consultas a que haja lugar, de
acordo com o previsto no artigo 13.°

5 — A utilizagdo da plataforma eletronica referida no
n.° 1 do artigo 8.°-A pelo interessado para os efeitos pre-
vistos no n.° 1 faz-se em termos a regulamentar na portaria
a que se refere 0 mesmo numero.
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SUBSECCAO II

Informag&o prévia

Artigo 14.°

Pedido de informacao prévia

1 — Qualquer interessado pode pedir a cAmara mu-
nicipal, a titulo prévio, informagao sobre a viabilidade
de realizar determinada operagdo urbanistica ou con-
junto de operagdes urbanisticas diretamente relaciona-
das, bem como sobre os respetivos condicionamentos
legais ou regulamentares, nomeadamente relativos a
infraestruturas, servidoes administrativas e restrigdes
de utilidade publica, indices urbanisticos, cérceas,
afastamentos e demais condicionantes aplicaveis a
pretensao.

2 — O interessado pode, em qualquer circunstancia,
designadamente quando o pedido respeite a operagdo
de loteamento em 4rea ndo abrangida por plano de por-
menor, ou a obra de construgdo, ampliagdo ou altera-
¢do em area ndo abrangida por plano de pormenor ou
operagdo de loteamento, requerer que a informacao
prévia contemple especificamente os seguintes aspetos,
em funcdo da informacdo pretendida e dos elementos
apresentados:

a) A volumetria, alinhamento, cércea e implantagdo da
edificag¢do e dos muros de vedagdo;

b) Projeto de arquitetura e memoria descritiva;

¢) Programa de utilizagdo das edificagdes, incluindo
a area total de construcgdo a afetar aos diversos usos € o
numero de fogos e outras unidades de utilizacdo, com
identificag@o das areas acessorias, técnicas e de servigo;

d) Infraestruturas locais e ligagdo as infraestruturas
gerais;

e) Estimativa de encargos urbanisticos devidos;

/) Areas de cedéncia destinadas a implantagio de espa-
cos verdes, equipamentos de utilizacdo coletiva e infraes-
truturas viarias.

3 — Quando o interessado ndo seja o proprietario do
prédio, o pedido de informagdo prévia inclui a identifi-
cacdo daquele bem como dos titulares de qualquer outro
direito real sobre o prédio, através de certiddo emitida pela
conservatoria do registo predial.

4 — No caso previsto no numero anterior, a camara
municipal deve notificar o proprietario e os demais titulares
de qualquer outro direito real sobre o prédio da abertura
do procedimento.

Artigo 15.°
Consultas no Ambito do procedimento de informacio prévia

1 — No ambito do procedimento de informagao prévia
ha lugar a consultas externas, nos termos dos artigos 13.°
a 13.°-B, as entidades cujos pareceres, autorizagdes ou
aprovacgdes condicionem, nos termos da lei, a informagao
a prestar, sempre que tal consulta seja exigivel num even-
tual pedido de licenciamento ou com a apresentacdo de
comunicagao prévia.

2 — A pronuncia das entidades referidas no numero
anterior ndo incide sobre avaliacdo de impacte ambiental.
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Artigo 16.°
Deliberacgao

1 — A camara municipal delibera sobre o pedido de
informacao prévia no prazo de 20 dias ou, no caso pre-
visto no n.° 2 do artigo 14.°, no prazo de 30 dias contados
a partir:

a) Da data da rece¢@o do pedido ou dos elementos so-
licitados nos termos do n.° 3 do artigo 11.% ou

b) Da data da rececdo do ultimo dos pareceres, autori-
zacdes ou aprovagdes emitidos pelas entidades exteriores
ao municipio, quando tenha havido lugar a consultas; ou
ainda

¢) Do termo do prazo para a recegdo dos pareceres, auto-
rizagdes ou aprovagoes, sempre que alguma das entidades
consultadas ndo se pronuncie até essa data.

2 — Os pareceres, autorizagdes ou aprovacgdes emiti-
dos pelas entidades exteriores ao municipio sdo obriga-
toriamente notificados ao requerente juntamente com a
informacgao prévia aprovada pela camara municipal, dela
fazendo parte integrante.

3 — A cadmara municipal indica sempre, na informagao
favoravel, o procedimento de controlo prévio a que se
encontra sujeita a realiza¢do da operagdo urbanistica pro-
jetada, de acordo com o disposto na sec¢do 1 do capitulo 11
do presente diploma.

4 — No caso de a informacdo ser desfavoravel, dela
deve constar a indicacdo dos termos em que a mesma,
sempre que possivel, pode ser revista por forma a serem
cumpridas as prescrigdes urbanisticas aplicaveis, desig-
nadamente as constantes de plano municipal ou intermu-
nicipal de ordenamento do territorio ou de operagdo de
loteamento.

Artigo 17.°
Efeitos

1 — A informacao prévia favoravel vincula as enti-
dades competentes na decisdo sobre um eventual pedido
de licenciamento e no controlo sucessivo de operagdes
urbanisticas sujeitas a comunicagao prévia.

2 — Quando seja proferida nos termos dos n.*2 e 3 do
artigo 14.°, ou respeite a area sujeita a plano de pormenor
ou a operagdo de loteamento, tem por efeito a sujeicdo da
operag¢do urbanistica em causa ao regime da comunicacio
prévia, a efetuar nos exatos termos em que foi apreciada, e
dispensa a realizag@o de novas consultas externas.

3 — O pedido de licenciamento ou a apresentagdo de
comunicagdo prévia a que se refere o nimero anterior deve
ser efetuado no prazo de um ano apds a decisdo favoravel
do pedido de informagao prévia e € sempre acompanhado
de declaragdo dos autores e coordenador dos projetos de
que aquela respeita os limites constantes da informagdo
prévia favoravel.

4 — Decorrido o prazo fixado no numero anterior, o par-
ticular pode requerer ao presidente da camara a declaragao
de que se mantém os pressupostos de facto e de direito que
levaram a anterior decisdo favoravel, devendo o mesmo
decidir no prazo de 20 dias e correndo novo prazo de um
ano para efetuar a apresentacdo dos pedidos de licencia-
mento ou de comunicacdo prévia se 0s pressupostos se
mantiverem ou se o presidente da cdmara municipal ndo
tiver respondido no prazo legalmente previsto.
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5 — Nao se suspendem os procedimentos de licencia-
mento ou comunicagao prévia requeridos ou apresentados
com suporte em informagao prévia nas areas a abranger por
novas regras urbanisticas, constantes de plano municipal,
intermunicipal ou especial de ordenamento do territorio
ou sua revisdo, a partir da data fixada para o inicio da
discussdo publica e até a data da entrada em vigor daquele
instrumento.

SUBSECCAO III
Licenca

Artigo 18.°
Ambito

1 — Obedece ao procedimento regulado na presente
subseccdo a apreciagdo dos pedidos relativos as operagoes
urbanisticas previstas no n.° 2 do artigo 4.°

2 — [Revogado].

Artigo 19.°
[Revogado].

Artigo 20.°
Apreciacio dos projetos de obras de edificacio

1 — A apreciag@o do projeto de arquitetura, no caso
de pedido de licenciamento relativo a obras previstas nas
alineas ¢) a f) do n.° 2 do artigo 4.°, incide sobre a sua
conformidade com planos municipais ou intermunicipais
de ordenamento no territorio, planos especiais de ordena-
mento do territério, medidas preventivas, area de desenvol-
vimento urbano prioritario, area de construg@o prioritaria,
servidoes administrativas, restricdes de utilidade publica e
quaisquer outras normas legais e regulamentares relativas
ao aspeto exterior e a insercao urbana e paisagistica das
edifica¢des, bem como sobre o uso proposto.

2 — Para os efeitos do nlimero anterior, a apreciacao da
inser¢do urbana das edificacdes é efetuada na perspetiva
formal e funcional, tendo em aten¢do o edificado existente,
bem como o espago publico envolvente e as infraestruturas
existentes e previstas.

3 — A c@mara municipal delibera sobre o projeto de
arquitetura no prazo de 30 dias contado a partir:

a) Da data da rece¢do do pedido ou dos elementos so-
licitados nos termos do n.° 3 do artigo 11.% ou

b) Da data da rececdo do ultimo dos pareceres, autori-
zagdes ou aprovagoes emitidos pelas entidades exteriores
ao municipio, quando tenha havido lugar a consultas; ou
ainda

¢) Do termo do prazo para a rece¢do dos pareceres, auto-
riza¢des ou aprovagdes, sempre que alguma das entidades
consultadas ndo se pronuncie até essa data.

4 — O interessado deve apresentar os projetos das es-
pecialidades e outros estudos necessarios a execugdo da
obra no prazo de seis meses a contar da notificagdo do
ato que aprovou o projeto de arquitetura caso nao tenha
apresentado tais projetos com o requerimento inicial.

5 — O presidente da camara pode prorrogar o prazo
referido no niimero anterior, por uma sé vez e por periodo
ndo superior a trés meses, mediante requerimento funda-
mentado apresentado antes do respetivo termo.
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6 — A falta de apresentacdo dos projetos das especialida-
des e outros estudos no prazo estabelecido no n.° 4 ou naquele
que resultar da prorrogagao concedida nos termos do niimero
anterior implica a suspensao do processo de licenciamento
pelo periodo méaximo de seis meses, findo o qual ¢ declarada
a caducidade apds audiéncia prévia do interessado.

7 — [Revogado].

8 — As declaragdes de responsabilidade dos autores dos
projetos de arquitetura, no que respeita aos aspetos interio-
res das edificagdes, bem como dos autores dos projetos das
especialidades e de outros estudos nos termos do n.° 4 do
artigo 10.°, constituem garantia bastante do cumprimento
das normas legais e regulamentares aplicaveis, excluindo a
sua apreciagao prévia, salvo quando as declaracdes sejam
formuladas nos termos do n.° 5 do artigo 10.°

Artigo 21.°

Apreciacido dos projetos de loteamento, de obras de urbanizacio
e trabalhos de remodelacio de terrenos

A apreciagdo dos projetos de loteamento, obras de ur-
banizagao e dos trabalhos de remodelagao de terrenos pela
camara municipal incide sobre a sua conformidade com
planos municipais ou intermunicipais de ordenamento do
territorio, planos especiais de ordenamento do territorio,
medidas preventivas, area de desenvolvimento urbano
prioritario, area de construgdo prioritéria, serviddes ad-
ministrativas, restri¢des de utilidade publica e quaisquer
outras normas legais e regulamentares aplicaveis, bem
como sobre o uso ¢ a integragdo urbana e paisagistica.

Artigo 22.°
Consulta publica

1 — Os municipios podem determinar, através de regu-
lamento municipal, a prévia sujei¢cdo a discussao publica
do licenciamento de operagdes de loteamento com signi-
ficativa relevancia urbanistica.

2 — A consulta prevista no nimero anterior tem sempre
lugar quando a operacdo de loteamento exceda algum dos
seguintes limites:

a) 4 ha;

b) 100 fogos;

¢) 10% da populagdo do aglomerado urbano em que se
insere a pretensao.

Artigo 23.°
Deliberagio final

1 — A camara municipal delibera sobre o pedido de
licenciamento:

a) No prazo de 45 dias, no caso de operacdo de lotea-
mento;

b) No prazo de 30 dias, no caso de obras de urbaniza-
¢ao;
¢) No prazo de 45 dias, no caso de obras previstas nas
alineas ¢) a f) do n.° 2 do artigo 4.°

d) [Revogadal.

2 — [Revogado].
3 — Os prazos previstos nas alineas a) e ) do n.° 1
contam-se a partir:

a) Da data da rece¢@o do pedido ou dos elementos so-
licitados nos termos do n.° 3 do artigo 11.%
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b) Da data da rececdo do ultimo dos pareceres, autori-
zagdes ou aprovagdes emitidos pelas entidades exteriores
ao municipio, quando tenha havido lugar a consultas; ou
ainda

¢) Do termo do prazo para a recegio dos pareceres, auto-
rizagdes ou aprovagdes, sempre que alguma das entidades
consultadas ndo se pronuncie até essa data.

4 — O prazo previsto na alinea ¢) do n.° 1 conta-se:

a) Da data da apresentaco dos projetos das especialida-
des e outros estudos ou da data da aprovagao do projeto de
arquitetura se o interessado os tiver apresentado juntamente
com o requerimento inicial; ou

b) Quando haja lugar a consulta de entidades externas,
a partir da data da recegdo do ultimo dos pareceres, auto-
rizagdes ou aprovagdes; ou ainda

¢) Do termo do prazo para a rececdo dos pareceres, auto-
rizagdes ou aprovagdes, sempre que alguma das entidades
consultadas ndo se pronuncie até essa data.

5 — Quando o pedido de licenciamento de obras de
urbanizagdo seja apresentado em simultdneo com o pedido
de licenciamento de operacdo de loteamento, o prazo pre-
visto na alinea ») do n.° 1 conta-se a partir da deliberacao
que aprove o pedido de loteamento.

6 — No caso das obras previstas nas alineas ¢) a ¢) do
n.° 2 do artigo 4.°, a camara municipal pode, a requeri-
mento do interessado, aprovar uma licenga parcial para
construgdo da estrutura, imediatamente apos a entrega de
todos os projetos das especialidades e outros estudos e
desde que se mostrem aprovado o projeto de arquitetura
e prestada caucdo para demoli¢ao da estrutura até ao piso
de menor cota em caso de indeferimento.

7 — Nos casos referidos no niumero anterior, o defe-
rimento do pedido de licenga parcial da lugar a emissao
de alvara.

Artigo 24.°
Indeferimento do pedido de licenciamento
1 — O pedido de licenciamento ¢ indeferido quando:

a) Violar plano municipal e intermunicipal de orde-
namento do territorio, plano especial de ordenamento do
territorio, medidas preventivas, area de desenvolvimento
urbano prioritario, area de construgao prioritaria, servidao
administrativa, restri¢do de utilidade publica ou quaisquer
outras normas legais e regulamentares aplicaveis;

b) Existir declaracdo de utilidade publica para efeitos
de expropria¢do que abranja o prédio objeto do pedido
de licenciamento, salvo se tal declaragdo tiver por fim a
realizag@o da propria operagdo urbanistica;

¢) Tiver sido objeto de parecer negativo ou recusa de
aprovag¢do ou autorizagdo de qualquer entidade consultada
nos termos do presente diploma cuja decisdo seja vincu-
lativa para os 6rgdos municipais.

2 — Quando o pedido de licenciamento tiver por ob-
jeto a realizag@o das operagdes urbanisticas referidas nas
alineas a) a ¢) do n.° 2 do artigo 4.°, o indeferimento pode
ainda ter lugar com fundamento em:

a) A operagdo urbanistica afetar negativamente o pa-
triménio arqueologico, historico, cultural ou paisagistico,
natural ou edificado;
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b) A operagdo urbanistica constituir, comprovadamente,
uma sobrecarga incomportavel para as infraestruturas ou
servicos gerais existentes ou implicar, para o municipio, a
constru¢do ou manutengao de equipamentos, a realizagao de
trabalhos ou a prestagdo de servicos por este ndo previstos,
designadamente quanto a arruamentos e redes de abaste-
cimento de agua, de energia elétrica ou de saneamento.

3 — [Revogado].

4 — Quando o pedido de licenciamento tiver por ob-
jeto a realizacdo das obras referidas nas alineas c) e d)
do n.° 2 do artigo 4.°, pode ainda ser indeferido quando a
obra seja suscetivel de manifestamente afetar o acesso e a
utilizacdo de imoéveis classificados de interesse nacional ou
interesse publico, a estética das povoagdes, a sua adequada
insercdo no ambiente urbano ou a beleza das paisagens,
designadamente em resultado da desconformidade com as
cérceas dominantes, a volumetria das edificagdes e outras
prescrigdes expressamente previstas em regulamento.

5 — O pedido de licenciamento das obras referidas na
alinea ¢) don.° 2 do artigo 4.° deve ser indeferido na ausén-
cia de arruamentos ou de infraestruturas de abastecimento
de agua e saneamento ou se a obra projetada constituir,
comprovadamente, uma sobrecarga incomportavel para as
infraestruturas existentes.

6 — [Revogado].

Artigo 25.°
Reapreciacio do pedido

1 — Quando exista projeto de decis@o de indeferimento
com os fundamentos referidos na alinea ) do n.°2 ¢ no
n.° 5 do artigo anterior, pode haver deferimento do pedido
desde que o requerente, na audiéncia prévia, se compro-
meta a realizar os trabalhos necessarios ou a assumir 0s
encargos inerentes a sua execug¢ao, bem como 0s encargos
de funcionamento das infraestruturas por um periodo mi-
nimo de 10 anos.

2 — [Revogado].

3 — Em caso de deferimento nos termos do n.° 1, o
requerente deve, antes da emissao do alvara, celebrar com
a cAmara municipal contrato relativo ao cumprimento das
obrigagdes assumidas e prestar caugdo adequada, benefi-
ciando de redugdo proporcional ou isencao das taxas por
realizacdo de infraestruturas urbanisticas, nos termos a
fixar em regulamento municipal.

4 — A prestag@o da caugdo referida no niimero ante-
rior bem como a execuc¢do ou manutengdo das obras de
urbanizagdo que o interessado se compromete a realizar
ou a camara municipal entenda indispensaveis devem ser
mencionadas expressamente como condigdo do deferi-
mento do pedido.

5 — A prestagdo da caugdo referida no n.° 3 aplica-se,
com as necessarias adaptacdes, o disposto no artigo 54.°

6 — Os encargos a suportar pelo requerente ao abrigo
do contrato referido no n.° 3 devem ser proporcionais a
sobrecarga para as infraestruturas existentes resultante da
operag¢do urbanistica.

Artigo 26.°
Licenca

A deliberagdo final de deferimento do pedido de li-
cenciamento consubstancia a licenca para a realizagao da
operag¢do urbanistica.
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Artigo 27.°
Alteracoes a licenca

1 — Arequerimento do interessado, podem ser alterados
os termos e condi¢des da licenga.

2 — A alteracdo da licenca de operacdo de loteamento
¢ precedida de consulta publica quando a mesma esteja
prevista em regulamento municipal ou quando sejam ultra-
passados alguns dos limites previstos no n.° 2 do artigo 22.°

3 — Sem prejuizo do disposto no artigo 48.°, a alteragao
da licen¢a de operacdo de loteamento ndo pode ser apro-
vada se ocorrer oposi¢do escrita dos titulares da maioria da
area dos lotes constantes do alvara, devendo, para o efeito,
o gestor de procedimento proceder a sua notificagdo para
pronuncia no prazo de 10 dias.

4 — A alteragdo a licenca obedece ao procedimento
estabelecido na presente subsec¢do, com as especialidades
constantes dos nimeros seguintes.

5 — E dispensada a consulta as entidades exteriores ao
municipio desde que o pedido de alteragdo se conforme
com os pressupostos de facto e de direito dos pareceres,
autorizagdes ou aprovagdes que hajam sido emitidos no
procedimento.

6 — No procedimento de altera¢do sdo utilizados os
documentos constantes do processo que se mantenham
validos e adequados, promovendo a cAmara municipal,
quando necessario, a atualiza¢do dos mesmos.

7 — A alteracdo da licenga déa lugar a aditamento ao
alvarda, que, no caso de operagdo de loteamento, deve ser
comunicado oficiosamente a conservatoria do registo pre-
dial competente para efeitos de averbamento, contendo a
comunica¢do os elementos em que se traduz a alteragdo.

8 — As alteragdes a licenca de loteamento, com ou sem
variagdo do numero de lotes, que se traduzam na variagio
das areas de implantagdo, de constru¢ao ou variagdo do
numero de fogos até 3 %, desde que observem os para-
metros urbanisticos ou utiliza¢des constantes de plano
municipal ou intermunicipal de ordenamento do territério,
sdo aprovadas por simples deliberacdo da camara munici-
pal, com dispensa de quaisquer outras formalidades, sem
prejuizo das demais disposi¢des legais e regulamentares
aplicaveis.

9 — Excetuam-se do disposto nos n.*” 3 a 6 as alteragdes
as condigdes da licenga que se refiram ao prazo de conclu-
s80 das operagdes urbanisticas licenciadas ou ao montante
da caugdo para garantia das obras de urbanizagdo, que se
regem pelos artigos 53.°, 54.° ¢ 58.°

SUBSECCAO IV

Autorizacao

Artigo 28.°
[Revogado].

Artigo 29.°
[Revogado].

Artigo 30.°
[Revogado].

Artigo 31.°

[Revogado].
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Artigo 32.°
[Revogado].
Artigo 33.°
[Revogado].
SUBSECCAO V

Comunicagéo prévia

Artigo 34.°
Ambito

1 — Obedece ao procedimento regulado na presente
subsecgdo a realizagdo das operagdes urbanisticas referidas
no n.° 4 do artigo 4.°

2 — A comunicacdo prévia consiste numa declaragdo
que, desde que corretamente instruida, permite ao interes-
sado proceder imediatamente a realizagdo de determinadas
operagoOes urbanisticas apos o pagamento das taxas devidas,
dispensando a pratica de quaisquer atos permissivos.

3 — O pagamento das taxas a que se refere o numero
anterior faz-se por autoliquidagdo nos termos e condi¢des
definidos nos regulamentos municipais previstos no ar-
tigo 3.°, ndo podendo o prazo de pagamento ser inferior a
60 dias, contados do termo do prazo para a notificacdo a
que se refere o n.° 2 do artigo 11.°

4 — As operagdes urbanisticas realizadas ao abrigo de
comunicagdo prévia observam as normas legais e regula-
mentares aplicaveis, designadamente as relativas as normas
técnicas de construcdo e o disposto nos instrumentos de
gestao territorial.

5 — Sempre que seja obrigatdria a realizacdo de con-
sultas externas nos termos previstos na lei, a comunicagao
prévia pode ter lugar quando tais consultas ja tenham sido
efetuadas no ambito de pedido de informagéo prévia, de
aprovacao de planos de pormenor ou de operagdes de lotea-
mento urbano, ou se o interessado instruir a comunicagdo
prévia com as consultas por ele promovidas nos termos
do artigo 13.°-B.

Artigo 35.°
Regime da comunicacio prévia

1 — A comunicacao prévia € dirigida ao presidente da
camara municipal e efetuada através da plataforma eletro-
nica referida no n.° 1 do artigo 8.°-A nos termos a regula-
mentar na portaria a que se refere o mesmo numero.

2 — Na comunicacdo prévia o interessado indica o
prazo de execu¢do das obras, sem prejuizo do disposto
nos artigos 71.°e 72.°

3 — [Revogado].

4 — Os elementos instrutorios da comunicacgdo prévia
sdo regulados por portaria dos membros do Governo res-
ponsaveis pelas areas do ordenamento do territério e da
administracdo local, neles se incluindo obrigatoriamente o
termo de responsabilidade subscrito por técnico legalmente
habilitado que ateste o cumprimento das normas legais e
regulamentares aplicaveis.

5 — As operagdes urbanisticas objeto de comunicagdo
prévia sdo disponibilizadas diariamente através da plata-
forma eletronica referidano n.® 1 do artigo 8.°-A que emite
o comprovativo eletronico da sua apresentacao.

6 — O comunicante pode solicitar aos servigos mu-
nicipais que seja emitida, sem dependéncia de qualquer
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despacho, certiddo na qual conste a identificagdo da ope-
racdo urbanistica objeto de comunicagdo prévia bem como
a data da sua apresentagdo.

7 — E aplicavel a comunicagdo prévia o disposto na
alinea @) don.° 2 e no n.° 3 do artigo 11.°, com as devidas
adaptacdes, sendo o despacho notificado ao interessado
nos termos do disposto no artigo 121.°

8 — Sem prejuizo do disposto nos niimeros anteriores, a
camara municipal deve, em sede de fiscalizagdo sucessiva,
inviabilizar a execug@o das operagdes urbanisticas objeto
de comunicagdo prévia e promover as medidas necessarias
a reposi¢cao da legalidade urbanistica, quando verifique
que nao foram cumpridas as normas e condicionantes
legais e regulamentares, ou que estas ndo tenham sido
precedidas de pronuncia, obrigatdria nos termos da lei,
das entidades externas competentes, ou que com ela nao
se conformem.

9 — O dever de fiscalizag@o previsto no numero ante-
rior caduca 10 anos apos a data de emissdo do titulo da
comunicagdo prévia.

Artigo 36.°
[Revogado].
Artigo 36.°-A
[Revogado].
SUBSECCAO VI
Procedimentos especiais
Artigo 37.°
[Revogado].
Artigo 38.°

Empreendimentos turisticos

1 — Os empreendimentos turisticos estdo sujeitos ao
regime juridico das operagdes de loteamento nos casos
em que se pretenda efetuar a divisdo juridica do terreno
em lotes.

2 — Nas situagdes referidas no nimero anterior ndo ¢
aplicavel o disposto no artigo 41.°, podendo a operagdo
de loteamento realizar-se em areas em que o uso turistico
seja compativel com o disposto nos instrumentos de gestio
territorial validos e eficazes.

Artigo 39.°
Dispensa de autorizacio prévia de localizacio

Sempre que as obras se situem em area que nos termos
de plano de urbanizac¢do, plano de pormenor ou licenga ou
comunicacdo prévia de loteamento em vigor esteja expres-
samente afeta ao uso proposto, ¢ dispensada a autorizagio
prévia de localizagdo que, nos termos da lei, devesse ser
emitida por parte de 6rgdos da administracio central, sem
prejuizo das demais autorizagdes ou aprovacdes exigidas
por lei relativas a serviddes administrativas ou restri¢des
de utilidade publica.

Artigo 40.°
[Revogado].
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SECCAO III

Condigdes especiais de licenciamento
ou comunicagao prévia

SUBSECCAOI
Operagoes de loteamento

Artigo 41.°
Localizacao

As operagdes de loteamento s6 podem realizar-se em
areas situadas dentro do perimetro urbano e em terrenos ja
urbanizados ou cuja urbanizagéo se encontre programada
em plano municipal ou intermunicipal de ordenamento
do territorio.

Artigo 42.°
Parecer da CCDR

1 — O licenciamento de operagdo de loteamento que
se realize em area ndo abrangida por qualquer plano mu-
nicipal ou intermunicipal de ordenamento do territorio
esta sujeito a parecer prévio favoravel da CCDR ao qual
se aplica, com as necessarias adaptacdes, o disposto nos
n.*5 e 6 do artigo 13.°

2 — O parecer da CCDR destina-se a avaliar a operagio
de loteamento do ponto de vista do ordenamento do ter-
ritorio e a verificar a sua articulagdo com os instrumentos
de desenvolvimento territorial previstos na lei.

3 — O parecer da CCDR caduca no prazo de dois anos,
salvo se, dentro desse prazo, for licenciada a operagdo
de loteamento, ou, uma vez esgotado, ndo existirem al-
teracdes nos pressupostos de facto e de direito em que se
fundamentou o parecer.

4 — A apresentagdo de requerimento nos termos referi-
dos no artigo 112.° suspende a contagem do prazo referido
no nimero anterior.

Artigo 43.°

Areas para espacos verdes e de utilizaciio coletiva,
infraestruturas e equipamentos

1 — Os projetos de loteamento devem prever areas
destinadas a implantagao de espacos verdes e de utilizagdo
coletiva, infraestruturas viarias e equipamentos.

2 — Os parametros para o dimensionamento das areas
referidas no numero anterior sdo os que estiverem definidos
em plano municipal ou intermunicipal de ordenamento
do territorio.

3 — Para aferir se o projeto de loteamento respeita os
parametros a que alude o numero anterior consideram-se
quer as parcelas de natureza privada a afetar aqueles fins
quer as parcelas a ceder a cdmara municipal nos termos
do artigo seguinte.

4 — Os espacos verdes e de utilizagdao coletiva, in-
fraestruturas viarias e equipamentos de natureza privada
constituem partes comuns dos lotes resultantes da opera-
¢do de loteamento e dos edificios que neles venham a ser
construidos e regem-se pelo disposto nos artigos 1420.° a
1438.°-A do Codigo Civil.

Artigo 44.°

Cedéncias

1 — O proprietario e os demais titulares de direitos reais
sobre o prédio a lotear cedem gratuitamente ao municipio
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as parcelas para implantagdo de espagos verdes publicos
e equipamentos de utilizagdo coletiva e as infraestruturas
que, de acordo com a lei e a licenga ou comunicagéo prévia,
devam integrar o dominio municipal.

2 — Para os efeitos do nimero anterior, o requerente
deve assinalar as areas de cedéncia a0 municipio em planta
a entregar com o pedido de licenciamento ou comunica¢do
prévia.

3 — As parcelas de terreno cedidas ao municipio
integram-se no dominio municipal com a emissao do al-
vara ou, nas situagdes previstas no artigo 34.°, através
de instrumento notarial proprio a realizar no prazo de
20 dias apos a rececdo da comunicacdo prévia, devendo
a camara municipal definir, no alvara ou no instrumento
notarial, as parcelas afetas aos dominios publico e privado
do municipio.

4 — Se o prédio a lotear ja estiver servido pelas in-
fraestruturas a que se refere a alinea /) do artigo 2.° ou
ndo se justificar a localizagdo de qualquer equipamento
ou espago verde publicos no referido prédio ou ainda nos
casos referidos no n.° 4 do artigo anterior, ndo ha lugar a
qualquer cedéncia para esses fins, ficando, no entanto, o
proprietario obrigado ao pagamento de uma compensacio
a0 municipio, em numerario ou em espécie, nos termos
definidos em regulamento municipal.

5 — O proprietario e demais titulares de direitos reais
sobre prédio a sujeitar a qualquer operacdo urbanistica
que nos termos de regulamento municipal seja conside-
rada como de impacte relevante ficam também sujeitos
as cedéncias e compensagdes previstas para as operagdes
de loteamento.

Artigo 45.°
Reversao

1 — O cedente tem o direito de reversdo sobre as par-
celas cedidas nos termos do artigo anterior sempre que
estas sejam afetas a fins diversos daqueles para que hajam
sido cedidas.

2 — Para os efeitos previstos no nimero anterior,
considera-se que nao existe alteragdo de afetagdo sempre
que as parcelas cedidas sejam afetas a um dos fins pre-
vistos no n.° 1 do artigo anterior, independentemente das
especificagdes eventualmente constantes do documento
que titula a transmissao.

3 — Ao exercicio do direito de reversdo previsto no
nimero anterior aplica-se, com as necessarias adaptacdes,
o disposto no Cddigo das Expropriagdes.

4 — Em alternativa ao exercicio do direito referido
no n.° 1 ou no caso do n.° 10, o cedente pode exigir ao
municipio uma indemnizagdo, a determinar nos termos
estabelecidos no Codigo das Expropriagdes com referéncia
ao fim a que se encontre afeta a parcela, calculada a data
em que pudesse haver lugar a reversao.

5 — As parcelas que, nos termos do n.° 1, tenham rever-
tido para o cedente ficam sujeitas as mesmas finalidades
a que deveriam estar afetas aquando da cedéncia, salvo
quando se trate de parcela a afetar a equipamento de uti-
lizagdo coletiva, devendo nesse caso ser afeta a espago
verde, procedendo-se ainda ao averbamento desse facto
no respetivo alvarad ou a sua integracdo na comunicacgao
prévia.

6 — Os direitos previstos nos n.* 1, 3 e 4 podem ser
exercidos pelos proprietarios de, pelo menos, um tergo
dos lotes constituidos em consequéncia da operagdo de
loteamento.
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7 — Havendo imdveis construidos na parcela re-
vertida, o tribunal pode ordenar a sua demolicdo, a
requerimento do cedente, nos termos estabelecidos nos
artigos 37.° e seguintes da Lei n.° 15/2002, de 22 de
fevereiro.

8 — O municipio € responsavel pelos prejuizos cau-
sados aos proprietarios dos imoéveis referidos no nimero
anterior, nos termos estabelecidos na Lei n.° 67/2007, de
31 de dezembro, alterada pela Lei n.° 31/2008, de 17 de
julho, em matéria de atos ilicitos.

9 — A demoligdo prevista no n.° 7 ndo prejudica os
direitos legalmente estabelecidos de realojamento dos
ocupantes.

10 — O direito de reversdo previsto no n.° 1 ndao pode
ser exercido quando os fins das parcelas cedidas sejam
alterados ao abrigo do disposto no n.° 1 do artigo 48.°

Artigo 46.°

Gestao das infraestruturas e dos espagos verdes
e de utilizagdo coletiva

1 — A gestdo das infraestruturas e dos espacos verdes
e de utilizacdo coletiva pode ser confiada a moradores
ou a grupos de moradores das zonas loteadas e urbaniza-
das, mediante a celebragdo com o municipio de acordos
de cooperagdo ou de contratos de concessao do dominio
municipal.

2 — Os acordos de cooperagao podem incidir, nomea-
damente, sobre os seguintes aspetos:

a) Limpeza e higiene;

b) Conservagdo de espacos verdes existentes;

¢) Manutencdo dos equipamentos de recreio e lazer;

d) Vigilancia da éarea, por forma a evitar a sua degra-
dacdo.

3 — Os contratos de concessao devem ser celebrados
sempre que se pretenda realizar investimentos em equi-
pamentos de utilizagdo coletiva ou em instalagdes fixas
e ndo desmontaveis em espagos verdes, ou a manutenc¢do
de infraestruturas.

Artigo 47.°
Contrato de concessio

1 — Os principios a que devem subordinar-se os contra-
tos administrativos de concessdo do dominio municipal a
que se refere o artigo anterior sdo estabelecidos em diploma
proprio, no qual se fixam as regras a observar em matéria
de prazo de vigéncia, contetido do direito de uso privativo,
obrigagdes do concessionario ¢ do municipio em matéria
de realizacdo de obras, prestacdo de servicos e manuten¢ao
de infraestruturas, garantias a prestar e modos e termos do
sequestro e rescisao.

2 — A utilizacdo das areas concedidas nos termos do
nimero anterior e a execuc¢do dos contratos respetivos estdo
sujeitas a fiscalizagdo da cAmara municipal, nos termos a
estabelecer no diploma ai referido.

3 — Os contratos referidos no nimero anterior nao
podem, sob pena de nulidade das clausulas respetivas,
proibir o acesso e utiliza¢do do espaco concessionado por
parte do publico, sem prejuizo das limitagdes a tais acesso
e utilizagdo que sejam admitidas no diploma referido no
n.° 1.
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Artigo 48.°

Execucio de instrumentos de gestio territorial
e outros instrumentos urbanisticos

1 — As operagdes de loteamento com as condigdes
definidas na licenga ou comunicacdo prévia podem ser
alteradas por iniciativa da cdmara municipal desde que
tal alteragdo se mostre necessaria a execucdo de plano
municipal ou intermunicipal de ordenamento do territorio
ou area de reabilitagdo urbana.

2 — A deliberagao da camara municipal que determine
as alteracOes referidas no nimero anterior é devidamente
fundamentada e implica a emissdo de novo alvard e a
publicag¢do e submissdo a registo deste, a expensas do
municipio.

3 — A deliberagdo referida no niimero anterior ¢ pre-
cedida da audiéncia prévia do titular do alvara e demais
interessados, que dispdem do prazo de 30 dias para se
pronunciarem sobre o projeto de decisao.

4 — A pessoa coletiva que aprovar os instrumentos re-
feridos no n.° 1 que determinem direta ou indiretamente os
danos causados ao titular do alvara e demais interessados,
em virtude do exercicio da faculdade prevista non.° 1, ¢
responsavel pelos mesmos nos termos do regime geral
aplicavel as situagdes de indemnizagdo pelo sacrificio.

5 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior,
nas situagdes de afetagdo das condigdes da licenca ou
comunica¢do prévia que, pela sua gravidade ou intensi-
dade, eliminem ou restrinjam o seu contetido econdémico,
o titular do alvara e demais interessados tém direito a
uma indemnizagdo correspondente ao valor econdémico
do direito eliminado ou da parte do direito que tiver sido
restringido.

6 — Enquanto ndo forem alteradas as condigdes das
operagodes de loteamento nos termos previstos no n.° 1, as
obras de construcao, de alteragdo ou de ampliagdo, na area
abrangida por aquelas operacdes de loteamento, ndo tém
que se conformar com planos municipais ou intermunici-
pais de ordenamento do territdrio ou areas de reabilitagdo
urbana posteriores a licenca ou comunicagdo prévia da
operagdo de loteamento.

Artigo 48.°-A

Alteragdes a operacio de loteamento objeto
de comunicacio prévia

Sem prejuizo do disposto no artigo anterior, a alteracao
de operagdo de loteamento objeto de comunicacdo prévia
s0 pode ser apresentada se for demonstrada a ndo oposi-
¢do da maioria dos proprietarios dos lotes constantes da
comunicacao.

Artigo 49.°
Negocios juridicos

1 — Nos titulos de arrematacao ou outros documentos
judiciais, bem como nos instrumentos relativos a atos ou
negocios juridicos de que resulte, direta ou indiretamente,
a constitui¢ao de lotes nos termos da alinea ) do artigo 2.°,
sem prejuizo do disposto nos artigos 6.° ¢ 7.°, ou a trans-
missdo de lotes legalmente constituidos, devem constar
o nimero do alvara ou da comunicagdo prévia, a data de
emissao do titulo, a data de caducidade e a certiddo do
registo predial.

2 — Nao podem ser realizados atos de primeira trans-
missdo de imoveis construidos nos lotes ou de fragdes
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auténomas desses imoveis sem que seja exibida, perante
a entidade que celebre a escritura publica ou autentique o
documento particular, certiddo emitida pela cdmara mu-
nicipal, comprovativa da recec¢do provisoria das obras de
urbanizagdo ou certiddo, emitida pela camara municipal,
comprovativa de que a caugdo a que se refere o artigo 54.°
¢ suficiente para garantir a boa execu¢@o das obras de
urbanizagéo.

3 — Caso as obras de urbanizacdo sejam realizadas
nos termos dos artigos 84.° e 85.°, os atos referidos no
numero anterior podem ser efetuados mediante a exibigao
de certiddo, emitida pela cAmara municipal, comprovativa
da conclusio de tais obras, devidamente executadas em
conformidade com os projetos aprovados.

4 — A exibicdo das certiddes referidas nos n.*2 e 3 ¢
dispensada sempre que o alvara de loteamento tenha sido
emitido ao abrigo dos Decretos-Leis n.”289/73, de 6 de
junho, e 400/84, de 31 de dezembro.

Artigo 50.°
[Revogado].

Artigo 51.°
Informacio registral

1 — O conservador do registo predial remete mensal-
mente a CCDR, até ao dia 15 de cada més, copia dos
elementos respeitantes a operagdes de loteamento e res-
petivos anexos cujos registos tenham sido requeridos no
més anterior.

2 — [Revogado].

Artigo 52.°
Publicidade a alienagao

Na publicidade a alienagdo de lotes de terreno, de edifi-
cios ou fragdes autdnomas neles construidos, em constru-
¢do ou a construir, ¢ obrigatorio mencionar o niimero do
alvara de loteamento ou da comunicacdo prévia e a data
da sua emissdo ou rece¢do pela camara municipal, bem
como o respetivo prazo de validade.

SUBSECCAO I
Obras de urbanizagao

Artigo 53.°
Condicdes e prazo de execuciio

1 — Com a deliberagao prevista no artigo 26.° ou atra-
vés de regulamento municipal nas situagdes previstas no
artigo 34.°, o 6rgdo competente para o licenciamento das
obras de urbanizacao estabelece:

a) As condigdes a observar na execugao das mesmas,
onde se inclui o cumprimento do disposto no regime da
gestao de residuos de construcao e demoli¢do nelas pro-
duzidos, e o prazo para a sua conclusio;

b) O montante da caugdo destinada a assegurar a boa e
regular execucdo das obras;

¢) As condigdes gerais do contrato de urbanizacdo a que
se refere o artigo 55.°, se for caso disso.

2 — Nas situacdes previstas no artigo 34.°, o prazo de
execucdo € o fixado pelo interessado, ndo podendo, no
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entanto, ultrapassar os limites fixados mediante regula-
mento municipal.

3 — O prazo estabelecido nos termos da alinea @) do
n.° 1 e don.® 2 pode ser prorrogado a requerimento funda-
mentado do interessado, por uma tnica vez e por periodo
ndo superior a metade do prazo inicial, quando ndo seja
possivel concluir as obras dentro do prazo para o efeito
estabelecido.

4 — Quando a obra se encontre em fase de acabamen-
tos, pode ainda o presidente da cAmara municipal, a re-
querimento fundamentado do interessado, conceder nova
prorrogagdo, mediante o pagamento de um adicional a taxa
referida no n.° 2 do artigo 116.°, de montante a fixar em
regulamento municipal.

5 — O prazo referido no n.° 2 pode ainda ser prorrogado
em consequéncia de alteragdo da licenga ou da comuni-
cagdo prévia.

6 — A prorrogacdo do prazo nos termos referidos nos
nimeros anteriores ndo da lugar a emissao de novo alvara
nem a apresentacdo de nova comunicagao prévia, devendo
ser averbada no alvard ou comunicagio existentes.

7 — As obras de urbanizagdo com as condi¢des defini-
das na licenga ou comunicagdo prévia podem ser alteradas
por iniciativa da cdmara municipal, nos termos € com o0s
fundamentos estabelecidos no artigo 48.°

Artigo 54.°
Caucio

1 — O requerente ou comunicante presta caugdo des-
tinada a garantir a boa e regular execugdo das obras de
urbanizacgao.

2 — A cauglo referida no numero anterior é prestada
a favor da camara municipal, mediante garantia bancé-
ria auténoma a primeira solicitagdo, hipoteca sobre bens
imdveis propriedade do requerente, depdsito em dinheiro
ou seguro-caucao, devendo constar do préprio titulo que
a mesma esta sujeita a atualizacdo nos termos do n.°4 e
se mantém valida até a rece¢do definitiva das obras de
urbanizacao.

3 — O montante da caugdo € igual ao valor constante
dos orgamentos para execugdo dos projetos das obras a
executar, eventualmente corrigido pela cAmara municipal
com a emissdo da licenga, a que pode ser acrescido um
montante, ndo superior a 5% daquele valor, destinado a
remunerar encargos de administra¢do caso se mostre ne-
cessario aplicar o disposto nos artigos 84.° e 85.°

4 — O montante da cau¢édo deve ser:

a) Reforcado, precedendo deliberacdo fundamentada
da cdmara municipal, tendo em aten¢do a correg¢do do
valor dos trabalhos por aplicacdo das regras legais e
regulamentares relativas a revisdes de precos dos con-
tratos de empreitada de obras publicas, quando se mostre
insuficiente para garantir a conclusdo dos trabalhos, em
caso de prorrogacdo do prazo de conclusdo ou em con-
sequéncia de acentuada subida no custo dos materiais
ou de salarios;

b) Reduzido, nos mesmos termos, em conformidade com
o andamento dos trabalhos a requerimento do interessado,
que deve ser decidido no prazo de 15 dias.

5 — O conjunto das redugdes efetuadas ao abrigo do
disposto na alinea ) do numero anterior ndo pode ul-
trapassar 90 % do montante inicial da cau¢do, sendo o
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remanescente libertado com a recegdo definitiva das obras
de urbanizagéo.

6 — O reforgo ou a redugdo da caugdo, nos termos do
n.° 4, ndo da lugar a emissdo de novo alvard ou a nova
comunicacao.

Artigo 55.°
Contrato de urbanizacio

1 — Quando a execu¢do de obras de urbanizagdo en-
volva, em virtude de disposi¢ao legal ou regulamentar
ou por for¢a de convengdo, mais de um responsavel, a
realizacdo das mesmas pode ser objeto de contrato de
urbanizagio.

2 — S&o partes no contrato de urbanizacdo, obrigato-
riamente, 0 municipio e o proprietario e outros titulares
de direitos reais sobre o prédio e, facultativamente, as
empresas que prestem servigos publicos, bem como outras
entidades envolvidas na operacdo de loteamento ou na
urbanizacdo dela resultante, designadamente interessadas
na aquisi¢ao dos lotes.

3 — O contrato de urbanizagdo estabelece as obriga¢des
das partes contratantes relativamente a execucdo das obras
de urbanizagdo e as responsabilidades a que ficam sujeitas,
bem como o prazo para cumprimento daquelas.

4 — Quando haja lugar a celebragdo de contrato de
urbanizagdo, a ele se fara meng¢do no alvara ou comuni-
cacao.

5 — Juntamente com o requerimento inicial, comunica-
¢do e a qualquer momento do procedimento até a aprovagao
das obras de urbanizagdo, o interessado pode apresentar
proposta de contrato de urbanizagao.

Artigo 56.°
Execucio por fases

1 — O interessado pode requerer a execugao por
fases das obras de urbanizag¢do, identificando as obras
incluidas em cada fase, o orcamento correspondente ¢
os prazos dentro dos quais se propde requerer a respe-
tiva licenca.

2 — O requerimento referido no numero anterior
deve ser preferencialmente apresentado com o pedido
de licenciamento de loteamento ou, quando as obras de
urbanizag@o nio se integrem em operagao de loteamento,
com o pedido de licenciamento das mesmas, podendo,
contudo, ser apresentado em qualquer momento do pro-
cedimento, desde que ndo tenha ainda sido proferida
decisdo final.

3 — Cada fase deve ter coeréncia interna e correspon-
der a uma zona da area a lotear ou a urbanizar que possa
funcionar autonomamente.

4 — O requerimento ¢ decidido no prazo de 30 dias a
contar da data da sua apresentacao.

5 — Admitida a execugdo por fases, o alvard abrange
apenas a primeira fase das obras de urbanizagdo, im-
plicando cada fase subsequente um aditamento ao al-
vara.

6 — Quando se trate de operacdo efetuada ao abrigo de
comunicagdo prévia, o interessado identifica na comuni-
cacdo as fases em que pretende proceder a execugdo das
obras de urbanizacdo, aplicando-se, com as necessarias
adaptacdes, o disposto nos n.* 1, 2 e 3.
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SUBSECCAO III
Obras de edificagéo

Artigo 57.°
Condicoes de execucio

1 — A camara municipal fixa as condigdes a observar
na execucdo da obra com o deferimento do pedido de
licenciamento das operagdes urbanisticas e, no caso das
obras sujeitas a comunicagdo prévia, através de regula-
mento municipal, devendo salvaguardar o cumprimento
do disposto no regime da gestdo de residuos de constru¢éo
e demoligéo.

2 — As condicdes relativas a ocupagdo da via publica
ou a colocacdo de tapumes e vedacdes sdo estabelecidas
mediante proposta do requerente, a qual, nas situagdes
previstas no n.° 4 do artigo 4.°, deve acompanhar a comu-
nicacdo prévia, ndo podendo a camara municipal altera-las
sendo com fundamento na violagdo de normas legais ou
regulamentares aplicdveis ou na necessidade de articulagdo
com outras ocupagoes previstas ou existentes.

3 — No caso previsto no artigo 113.°, as condi¢des a
observar na execugdo das obras sdo aquelas que forem
propostas pelo requerente.

4 — A comunicagdo prévia para obras em area abran-
gida por operacdo de loteamento ndo pode ter lugar antes
da rececdo provisodria das respetivas obras de urbanizag¢ao
ou da prestagdo de caucdo a que se refere o artigo 54.°

5 — O disposto no artigo 43.° e nos n. 1 a 3 do ar-
tigo 44.° aplica-se aos procedimentos de licenciamento
ou de comunicacgdo prévia de obras quando respeitem a
edificios contiguos e funcionalmente ligados entre si que
determinem, em termos urbanisticos, impactes semelhantes
a uma operacdo de loteamento, nos termos a definir por
regulamento municipal.

6 — O disposto no n.° 4 do artigo 44.° ¢ aplicavel aos
procedimentos de licenciamento e de comunicagao prévia
de obras quando a operag@o contemple a criagdo de areas de
circulagdo viaria e pedonal, espacos verdes e equipamento
de uso privativo.

7 — [Revogado].

Artigo 58.°
Prazo de execucio

1 — A camara municipal fixa, com o deferimento do
pedido de licenciamento das obras referidas nas alineas c)
a f) do n.° 2 do artigo 4.°, o prazo de execucdo da obra,
em conformidade com a programagdo proposta pelo re-
querente.

2 — Nas situagdes previstas no n.° 4 do artigo 4.°, o
prazo de execugdo ¢ o fixado pelo interessado, nao po-
dendo, no entanto, ultrapassar os limites fixados mediante
regulamento municipal.

3 — Os prazos referidos nos numeros anteriores come-
cam a contar da data de emissao do respetivo alvara, da
data do pagamento ou do deposito das taxas ou da caugao
nas situagdes previstas no artigo 113.° ou da data em que
a comunicagdo prévia se encontre titulada nos termos do
n.° 2 do artigo 74.°

4 — O prazo para a conclusdo da obra pode ser alterado
por motivo de interesse publico, devidamente fundamen-
tado, no ato de deferimento a que se refere o n.° 1, e, no
caso de comunicagdo prévia, até ao termo do prazo previsto
no n.° 2 do artigo 11.°
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5 — Quando ndo seja possivel concluir as obras no
prazo previsto, este pode ser prorrogado, a requerimento
fundamentado do interessado, por uma Unica vez e por
periodo ndo superior a metade do prazo inicial, salvo o
disposto nos nimeros seguintes.

6 — Quando a obra se encontre em fase de acabamentos,
pode o presidente da camara municipal, a requerimento
fundamentado do interessado, conceder nova prorrogacao,
mediante o pagamento de um adicional a taxa referida no
n.° 1 do artigo 116.°, de montante a fixar em regulamento
municipal.

7 — O prazo estabelecido nos termos dos numeros an-
teriores pode ainda ser prorrogado em consequéncia da al-
teracdo da licenca, bem como da apresentagdo de alteragdo
aos projetos apresentados com a comunicagao prévia.

8 — A prorrogacgdo do prazo nos termos referidos nos
numeros anteriores ndo dé lugar a emissdo de novo alvara
nem a apresentacdo de nova comunicacdo, devendo apenas
ser nestes averbada.

9 — No caso previsto no artigo 113.°, o prazo para a
conclusdo da obra ¢ aquele que for proposto pelo reque-
rente.

Artigo 59.°
Execucio por fases

1 — O requerente pode optar pela execugdo faseada
da obra, devendo para o efeito, em caso de operagdo ur-
banistica sujeita a licenciamento, identificar no projeto
de arquitetura os trabalhos incluidos em cada uma das
fases e indicar os prazos, a contar da data de aprovagéo
daquele projeto, em que se propde requerer a aprovagao
dos projetos das especialidades e outros estudos relativos
a cada uma dessas fases, podendo a cdmara municipal
fixar diferentes prazos por motivo de interesse publico
devidamente fundamentado.

2 — Cada fase deve corresponder a uma parte da edi-
ficagdo passivel de utilizagdo autonoma.

3 — Nos casos referidos no n.° 1, o requerimento re-
ferido no n.° 4 do artigo 20.° deverd identificar a fase da
obra a que se reporta.

4 — A falta de apresentacdo do requerimento referido
no numero anterior dentro dos prazos previstos no n.° 1
implica a caducidade do ato de aprovagdo do projeto de
arquitetura e o arquivamento oficioso do processo.

5 — [Revogado].

6 — Admitida a execug¢do por fases, o alvard abrange
apenas a primeira fase das obras, implicando cada fase
subsequente um aditamento ao alvara.

7 — Quando se trate de operagdo urbanistica sujeita
a comunicagdo prévia, o interessado identifica na comu-
nicagdo as fases em que pretende proceder a execucao
da obra, aplicando-se com as necessarias adapta¢des o
disposto nos n.”* 1 e 2.

Artigo 60.°
Edificacdes existentes

1 — As edificagdes construidas ao abrigo do direito
anterior e as utilizagdes respetivas ndo sdo afetadas por
normas legais e regulamentares supervenientes.

2 — Alicenga de obras de reconstru¢ao ou de alteracao
das edificagdes ndo pode ser recusada com fundamento
em normas legais ou regulamentares supervenientes a
constru¢do originaria, desde que tais obras ndo originem
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ou agravem desconformidade com as normas em vigor
ou tenham como resultado a melhoria das condigdes de
seguranca e de salubridade da edificagao.

3 — O disposto no nimero anterior aplica-se em sede
de fiscaliza¢do sucessiva de obras sujeitas a comunicac¢ao
prévia.

4 — Sem prejuizo do disposto nos nlimeros anteriores,
a lei pode impor condig¢des especificas para o exercicio de
certas atividades em edificagdes ja afetas a tais atividades
ao abrigo do direito anterior, bem como condicionar a exe-
cucdo das obras referidas no numero anterior a realizacdo
dos trabalhos acessorios que se mostrem necessarios para
a melhoria das condi¢des de seguranga e salubridade da
edificacdo.

Artigo 61.°
Identificacao do diretor de obra

O titular da licenga de construgdo e apresentante da
comunicagado prévia ficam obrigados a afixar numa placa
em material imperecivel no exterior da edificagdo ou a
gravar num dos seus elementos externos a identificacdo
do diretor de obra.

SUBSECCAO IV

Utilizagao de edificios ou suas fragdes

Artigo 62.°
Ambito

1 — A autorizacao de utilizagao de edificios ou suas
fragdes autonomas na sequéncia de realizagdo de obra
sujeita a controlo prévio destina-se a verificar a conclusdo
da operag¢@o urbanistica, no todo ou em parte, e a confor-
midade da obra com o projeto de arquitetura e arranjos
exteriores aprovados e com as condi¢gdes do respetivo
procedimento de controlo prévio, assim como a confor-
midade da utilizac¢do prevista com as normas legais e re-
gulamentares que fixam os usos e utilizagdes admissiveis,
podendo contemplar utiliza¢cdes mistas.

2 — No caso dos pedidos de autorizagao de utilizagdo,
de alteragdo de utilizacdo ou de alguma informagao cons-
tante de licenga de utilizagdo que ja tenha sido emitida, que
nao sejam precedidos de operagdes urbanisticas sujeitas
a controlo prévio, a autorizagdo de utilizagdo de edificios
ou suas fragdes autonomas destina-se a verificar a con-
formidade da utilizacdo prevista com as normas legais
e regulamentares que fixam os usos e utilizagdes admis-
siveis, bem como a idoneidade do edificio ou sua fracdo
autonoma para o fim pretendido, podendo contemplar
utilizagdes mistas.

Artigo 63.°
Instruciao do pedido

1 — O pedido de autorizacdo de utilizagdo deve ser
instruido com as telas finais, acompanhadas de termo de
responsabilidade subscrito pelo diretor de obra ou pelo
diretor de fiscalizacdo de obra, no qual aqueles devem
declarar que a obra esta concluida e que foi executada de
acordo com os projetos de arquitetura e especialidades,
bem como com 0s arranjos exteriores aprovados e com as
condigdes do respetivo procedimento de controlo prévio
e que as alteragdes efetuadas ao projeto estdo em confor-
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midade com as normas legais e regulamentares que lhe
sdo aplicaveis.

2 — O pedido de autorizagdo de utiliza¢do pode ainda
ser instruido com termo de responsabilidade subscrito por
pessoa legalmente habilitada a ser autor de projeto, nos
termos do regime juridico que define a qualificagdo profis-
sional exigivel aos técnicos responsaveis pela elaboragdo
e subscricdo de projetos, pela fiscalizacdo de obra e pela
direcdo de obra.

3 — O pedido de autorizacdo de utilizacdo, bem como
as suas alteragdes, ¢ apresentado através da plataforma
eletronica referida no n.° 1 do artigo 8.°-A, podendo ser
utilizado o «Balcdo do Empreendedor», para os pedidos
relativos a instalagdo de estabelecimento e respetivas alte-
ragoes de utilizacdo, nos termos a regulamentar na portaria
a que se refere o n.° 4 do artigo 8.°-A.

Artigo 64.°
Concessio da autorizagio de utilizagao

1 — A autorizacdo de utilizagdo é concedida no prazo
de 10 dias a contar da rece¢do do requerimento, com base
nos termos de responsabilidade referidos no artigo anterior,
salvo na situacdo prevista no nimero seguinte.

2 — O presidente da camara municipal, oficiosamente
ou a requerimento do gestor do procedimento e no prazo
previsto no niimero anterior, determina a realizacdo de
vistoria, a efetuar nos termos do artigo seguinte, quando
se verifique alguma das seguintes situagdes:

a) O pedido de autorizagdo de utilizagdo ndo estar ins-
truido com os termos de responsabilidade previsto no artigo
anterior;

b) Existirem indicios sérios, nomeadamente com base
nos elementos constantes do processo ou do livro de obra,
a concretizar no despacho que determina a vistoria, de que
a obra se encontra em desconformidade com o respetivo
projeto ou condi¢des estabelecidas;

¢) Tratando-se da autorizagdo prevista no n.° 2 do ar-
tigo 62.°, existam indicios sérios de que o edificio, ou sua
fracdo auténoma, ndo € idéoneo para o fim pretendido.

3 — Quando o pedido de autorizagdo de utilizagao for
instruido com termo de responsabilidade referido no n.° 2
do artigo anterior, ¢ dispensada a realizagdo de vistoria
municipal, bem como a apresentacdio na cAmara municipal
de certificagdes, aprovagdes e pareceres externos, bastando
a comunicagdo da conclusdo dos trabalhos, acompanhada
de declaracdo subscrita pelo autor do projeto e pelo dire-
tor de obra ou diretor de fiscalizagdo de obra, de que tais
elementos foram obtidos.

4 — Nio sendo determinada a realizagdo de vistoria no
prazo referido no n.° 1, o requerente pode solicitar a emis-
sdo do alvara de autorizagdo de utiliza¢do, a emitir no prazo
de cinco dias, mediante a apresentacdo do comprovativo
do requerimento da mesma nos termos do artigo 63.°

Artigo 65.°
Realizacio da vistoria

1 — A vistoria realiza-se no prazo de 15 dias a contar
da decisdo do presidente da cdmara referida no n.° 2 do
artigo anterior, decorrendo sempre que possivel em data
a acordar com o requerente.

2 — Avistoria ¢ efetuada por uma comiss@o composta,
no minimo, por trés técnicos, a designar pela cAmara mu-
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nicipal, dos quais pelo menos dois devem ter habilitacdo
legal para ser autor de projeto, correspondente a obra objeto
de vistoria, segundo o regime da qualificacdo profissional
dos técnicos responsaveis pela elaboragdo e subscrigdo
de projetos.

3 — A data da realizacdo da vistoria é notificada
pela camara municipal ao requerente da autorizagdo
de utilizagdo, o qual pode fazer-se acompanhar dos
autores dos projetos e do técnico responsavel pela
diregdo técnica da obra, que participam, sem direito a
voto, na vistoria.

4 — As conclusdes da vistoria sdo obrigatoriamente
seguidas na decisdo sobre o pedido de autorizagdo.

5 — No caso da imposi¢do de obras de alteracio de-
correntes da vistoria, a emissdo da autorizagdo requerida
depende da verificagdo da adequada realizagdo dessas
obras, mediante nova vistoria a requerer pelo interessado,
a qual deve decorrer no prazo de 15 dias a contar do res-
petivo requerimento.

6 — Nao sendo a vistoria realizada nos prazos referidos
nos n.” 1 ou 5, o requerente pode solicitar a emissdo do
titulo de autorizagdo de utilizacdo, mediante a apresentagio
do comprovativo do requerimento da mesma nos termos
do artigo 63.° ou do niumero anterior, o qual ¢ emitido no
prazo de cinco dias e sem a prévia realizagdo de vistoria.

Artigo 66.°

Propriedade horizontal

1 — No caso de edificios constituidos em regime de
propriedade horizontal, a autorizagdo pode ter por objeto
o edificio na sua totalidade ou cada uma das suas fragoes
auténomas.

2 — A autorizagdo de utilizag@o sé pode ser conce-
dida autonomamente para uma ou mais fragcdes auto-
nomas quando as partes comuns dos edificios em que
se integram estejam também em condigdes de serem
utilizadas.

3 — Caso o interessado ndo tenha ainda requerido a cer-
tificacdo pela cAmara municipal de que o edificio satisfaz
os requisitos legais para a sua constitui¢do em regime de
propriedade horizontal, tal pedido pode integrar o reque-
rimento de autorizagdo de utilizacao.

4 — O disposto nos n.* 2 e 3 ¢ aplicavel, com as neces-
sarias adaptacdes, aos edificios compostos por unidades
suscetiveis de utilizagdo independente que ndo estejam
sujeitos ao regime da propriedade horizontal.

SECCAO IV
Validade e eficacia dos atos de licenciamento e autorizagédo
de utilizagao e efeitos da comunicagao prévia
SUBSECGCAO1
Validade

Artigo 67.°
Requisitos

A validade das licengas ou das autorizacgdes de utiliza-
¢do depende da sua conformidade com as normas legais e
regulamentares aplicaveis em vigor a data da sua pratica,
sem prejuizo do disposto no artigo 60.°
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Artigo 68.°
Nulidades

Sem prejuizo da possibilidade de atribui¢do de efeitos
juridicos a situacdes de facto decorrentes de atos nulos
nos termos gerais de direito, bem como do disposto no
artigo 70.°, sdo nulas as licengas, as autoriza¢des de uti-
lizacdo e as decisdes relativas a pedidos de informagéo
prévia previstos no presente diploma que:

a) Violem o disposto em plano municipal ou intermu-
nicipal de ordenamento do territorio, plano especial de
ordenamento do territorio, medidas preventivas ou licenga
ou comunicag¢do prévia de loteamento em vigor;

b) [Revogadal;

¢) Nao tenham sido precedidas de consulta das enti-
dades cujos pareceres, autorizagdes ou aprovagdes sejam
legalmente exigiveis, bem como quando ndo estejam em
conformidade com esses pareceres, autorizacdes ou apro-
vagoes.

Artigo 69.°

Participacdo, acio administrativa especial
e declaracio de nulidade

1 — Os factos geradores das nulidades previstas no
artigo anterior e quaisquer outros factos de que possa re-
sultar a invalidade dos atos administrativos previstos no
presente diploma devem ser participados, por quem deles
tenha conhecimento, ao Ministério Publico, para efeitos
de propositura da competente agdo administrativa especial
€ respetivos meios processuais acessorios.

2 — Quando tenha por objeto atos de licenciamento ou
autorizagoes de utilizacdo com fundamento em qualquer
das invalidades previstas no artigo anterior, a citagdo ao
titular da licenga ou da autorizacao de utilizacdo para con-
testar a agdo referida no nimero anterior tem os efeitos
previstos no artigo 103.° para o embargo, sem prejuizo do
disposto no numero seguinte.

3 — O tribunal pode, oficiosamente ou a requerimento
dos interessados, autorizar o prosseguimento dos trabalhos
caso do recurso resultem indicios de ilegalidade da sua
interposicao ou da sua improcedéncia, devendo o juiz
decidir esta questdo, quando a ela houver lugar, no prazo
de 10 dias.

4 — A possibilidade de o 6rgdo que emitiu o ato ou de-
liberagdo declarar a nulidade caduca no prazo de 10 anos,
caducando também o direito de propor a agdo prevista no
n.° 1 se os factos que determinaram a nulidade nao forem
participados ao Ministério Publico nesse prazo, exceto
relativamente a monumentos nacionais e respetiva zona
de protecao.

Artigo 70.°
Responsabilidade civil da Administracao

1 — O municipio responde civilmente nos termos gerais
por acdes e omissdes cometidas em violagdo do estabele-
cido no presente decreto-lei.

2 — O disposto no numero anterior inclui a responsabi-
lidade por prejuizos resultantes de operagdes urbanisticas
executadas com base em atos de controlo prévio ilegais,
nomeadamente em caso de revogacdo, anulac¢do ou decla-
racdo de nulidade de licengas ou autorizagoes de utilizagdo,
sempre que a causa de revogac¢ao, anulagdo ou declaragdo
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de nulidade resulte de uma conduta ilicita dos titulares dos
seus orgaos ou dos seus funcionarios e agentes.

3 — Para efeitos do disposto no numero anterior sao
solidariamente responsaveis:

a) O titular do 6rgdo administrativo singular que haja
praticado os atos ao abrigo dos quais foram executadas ou
desenvolvidas as operagdes urbanisticas referidas sem que
tivesse sido promovida a consulta de entidades externas
ou em desrespeito do parecer, autorizacdo ou aprovacao
emitidos, quando vinculativos;

b) Os membros dos 6rgaos colegiais que tenham votado
a favor dos atos referidos na alinea anterior;

¢) Os trabalhadores que tenham prestado informacao
favoravel a pratica do ato de controlo prévio ilegal, em
caso de dolo ou culpa grave;

d) Os membros da cdmara municipal quando nédo pro-
movam as medidas necessarias a reposi¢do da legalidade,
nos termos do disposto no n.° 8 do artigo 35.°, em caso de
dolo ou culpa grave.

4 — Quando a ilegalidade que fundamenta a revogacao,
anulagdo ou declaragdo de nulidade de ato administrativo
resulte de parecer vinculativo, autorizacdo ou aprovacao
legalmente exigivel, a entidade que o emitiu responde
solidariamente com o municipio, que tem sobre aquela
direito de regresso nos termos gerais de direito.

5 — Impende sobre os titulares dos 6rgaos municipais
o dever de desencadear procedimentos disciplinares aos
trabalhadores sempre que se verifique alguma das situagdes
referidas no artigo 101.°

SUBSECCAO 11

Caducidade e revogacao da licenga e autorizagdo de utilizag&o
e cessagao de efeitos da comunicagao prévia

Artigo 71.°
Caducidade

1 — A licenca ou comunicagdo prévia para a realizagio
de operagdo de loteamento caduca se:

a) Nao for apresentada a comunicagdo prévia para a
realizag@o das respetivas obras de urbanizagio no prazo
de um ano a contar da notificagdo do ato de licencia-
mento ou, na hipétese de comunicacdo prévia, ndo for
apresentada comunicacao prévia para a realizagdo de
obras de urbanizagdo no prazo de um ano a contar da
data daquela; ou se

b) Nao for requerido o alvara a que se refere o n.° 3 do
artigo 76.° no prazo de um ano a contar da comunicagao
prévia das respetivas obras de urbanizagao;

¢) Nao forem iniciadas as obras de edifica¢do previstas
na operacdo de loteamento no prazo fixado para esse efeito,
nos termos da alinea g) do n.° 1 do artigo 77.°

2 — Alicenca ou comunicacdo prévia para a realizagdo
de operacdo de loteamento que ndo exija a realizagdo de
obras de urbanizag¢do, bem como a licenga para a realizagdo
das operagdes urbanisticas previstas nas alineas b) a ¢) do
n.° 2 e no n.° 4 do artigo 4.°, caducam, no caso da licenga,
se no prazo de um ano a contar da notificagdo do ato de
licenciamento nao for requerida a emissao do respetivo
alvara ou, no caso da comunicagao prévia e sendo devida,
ndo ocorra o pagamento das taxas no prazo previsto para
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o efeito, determinando, em qualquer dos casos, a imediata
cessacao da operagdo urbanistica.

3 — Para além das situagdes previstas no niimero ante-
rior, a licenga ou a comunicagdo prévia para a realizagdo
das operagdes urbanisticas referidas no numero anterior,
bem como a liceng¢a ou a comunicagao prévia para a rea-
lizagdo de operagdo de loteamento que exija a realizacdo
de obras de urbanizagao, caducam ainda:

a) Se as obras nao forem iniciadas no prazo de 12 meses
a contar da data de emissdo do alvara ou do pagamento
das taxas no caso de comunicagdo prévia, ou nos casos
previstos no artigo 113.°;

b) Se as obras estiverem suspensas por periodo superior
a seis meses, salvo se a suspensdo decorrer de facto ndo
imputavel ao titular da licenca ou da comunicagao prévia;

¢) Se as obras estiverem abandonadas por periodo su-
perior a seis meses;

d) Se as obras nao forem concluidas no prazo fixado
na licenga ou comunicagdo prévia, ou suas prorrogacoes,
contado a partir da data de emiss@o do alvara ou do paga-
mento das taxas no caso da comunicagdo prévia.

e) [Revogadal.

4 — Para os efeitos do disposto na alinea ¢) do nimero
anterior, presumem-se abandonadas as obras ou trabalhos
sempre que:

a) Se encontrem suspensos sem motivo justificativo
registado no respetivo livro de obra;

b) Decorram na auséncia do diretor da obra;

¢) Se desconhega o paradeiro do titular da respetiva
licenga ou comunicagdo prévia sem que este haja indicado
a camara municipal procurador bastante que o represente.

5 — As caducidades previstas no presente artigo devem
ser declaradas pela cAmara municipal, verificadas as situa-
¢des previstas no presente artigo, apds audiéncia prévia
do interessado.

6 — Os prazos a que se referem os nimeros anteriores
contam-se de acordo com o disposto no artigo 279.° do
Codigo Civil.

7 — Tratando-se de licenga para a realizagdo de ope-
racdo de loteamento ou de obras de urbanizagao, a cadu-
cidade pelos motivos previstos na alinea ¢) do n.° 1 e nos
n.”3 e 4 observa os seguintes termos:

a) A caducidade ndo produz efeitos relativamente aos
lotes para os quais ja haja sido deferido pedido de licencia-
mento para obras de edificagdo ou ja tenha sido apresentada
comunicacdo prévia da realizacdo dessas obras;

b) A caducidade nao produz efeitos relativamente as
parcelas cedidas para implantagdo de espagos verdes publi-
cos e equipamentos de utiliza¢do coletiva e infraestruturas
que sejam indispensaveis aos lotes referidos no niimero
anterior e sejam identificadas pela Camara Municipal na
declaracdo prevista no n.° 5;

¢) Nas situagdes previstas na alinea ¢) don.° 1, a caduci-
dade ndo produz efeitos, ainda, quanto a divisdo ou repar-
celamento fundiario resultante da operagio de loteamento,
mantendo-se os lotes constituidos por esta operacao, a
respetiva area e localizagdo e extinguindo-se as demais
especificagdes relativas aos lotes, previstas na alinea e)
don.° 1 do artigo 77.°
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Artigo 72.°
Renovacio

1 — O titular de licenga ou comunicacdo prévia que
haja caducado pode requerer nova licenca ou apresentar
nova comunicacao prévia.

2 — No caso referido no niumero anterior, serao uti-
lizados no novo processo os elementos que instruiram
o processo anterior desde que o novo requerimento seja
apresentado no prazo de 18 meses a contar da data da
caducidade ou, se este prazo estiver esgotado, ndo existi-
rem alteragdes de facto e de direito que justifiquem nova
apresentacao.

3 — [Revogado].

Artigo 73.°
Revogacio

1 — Sem prejuizo do que se dispde no nimero seguinte,
a licenca ou as autorizacdes de utilizagdo s6 podem ser
revogadas nos termos estabelecidos na lei para os atos
constitutivos de direitos.

2 — Nos casos a que se refere o n.° 2 do artigo 105.°, a
licenca pode ser revogada pela cdmara municipal decorrido
o prazo de seis meses a contar do termo do prazo estabe-
lecido de acordo com o n.° 1 do mesmo artigo.

SUBSECCAO III
Titulos das operagdes urbanisticas

Artigo 74.°

Titulo da licenca, da comunicacio prévia
e da autorizac¢io de utilizacio

1 — As operagoes urbanisticas objeto de licenciamento
sdo tituladas por alvara, cuja emissdo ¢ condigdo de efi-
cacia da licenca.

2 — A comunicagdo prévia relativa a operagdes urba-
nisticas ¢ titulada pelo comprovativo eletronico da sua
apresentacdo emitido pela plataforma eletronica referida no
n.° 1 do artigo 8.°-A, acompanhado do documento compro-
vativo do pagamento das taxas e, no caso de operagdes de
loteamento, ¢ titulada, ainda, por documento comprovativo
da prestagdo de caucdo e da celebracdo do instrumento no-
tarial a que se refere o n.° 3 do artigo 44.° ou por declaragéo
da camara municipal relativa a sua inexigibilidade.

3 — A autorizagdo de utilizagado dos edificios ¢é titulada
por alvara.

Artigo 75.°
Competéncia

Compete ao presidente da cAmara municipal emitir o
alvara para a realizacdo das operagdes urbanisticas, po-
dendo delegar esta competéncia nos vereadores, com fa-
culdade de subdelegagao, ou nos dirigentes dos servigos
municipais.

Artigo 76.°

Requerimento

1 — O interessado deve, no prazo de um ano a contar
da data da notificagdo do ato de licenciamento ou da au-
torizagdo de utilizagdo, requerer a emissdao do respetivo
alvard, apresentando para o efeito os elementos previstos
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em portaria aprovada pelo membro do Governo respon-
savel pelo ordenamento do territdrio.

2 — Pode ainda o presidente da cdmara municipal,
a requerimento fundamentado do interessado, conceder
prorrogagdo, por uma unica vez, do prazo previsto no
nimero anterior.

3 — No caso de operagdo de loteamento que exija a
realizagdo de obras de urbanizagdo, ¢ emitido um unico
alvard, que deve ser requerido no prazo de um ano a contar
da comunicacdo prévia das obras de urbanizagdo.

4 — Sem prejuizo do disposto nos artigos 64.° ¢ 65.°, 0
alvara ¢ emitido no prazo de 30 dias a contar da apresenta-
¢do do requerimento previsto nos niimeros anteriores ou da
rececdo dos elementos a que se refere o n.° 3 do artigo 11.°
desde que se mostrem pagas as taxas devidas.

5 — O requerimento de emissdo de alvara s6 pode ser
indeferido com fundamento na caducidade, suspensdo,
revogacao, anulacdo ou declaragdo de nulidade da licenga,
na caducidade ou cassagdo do titulo da comunicag@o prévia
nos termos do artigo 79.°, ou na falta de pagamento das
taxas referidas no nimero anterior.

6 — O alvara obedece a um modelo-tipo a estabelecer
por portaria aprovada pelo membro do Governo respon-
savel pelo ordenamento do territdrio.

Artigo 77.°
Especificacbes

1 — O alvara de licenga de operacao de loteamento ou
de obras de urbanizagao deve conter, nos termos da licenga,
a especificacdo dos seguintes elementos, consoante forem
aplicaveis:

a) Identificagdo do titular do alvara;

b) Identificacdo do prédio objeto da operagdo de lotea-
mento ou das obras de urbanizacao;

¢) Identificagdo dos atos dos 6rgaos municipais relativos
ao licenciamento da operacao de loteamento e das obras
de urbanizacgéo;

d) Enquadramento da operacdo urbanistica em plano
municipal ou intermunicipal de ordenamento do territorio
em vigor, bem como na respetiva unidade de execugao,
se a houver;

e) Numero de lotes e indicagdo da area, localizacdo, fi-
nalidade, area de implantacdo, area de construgao, numero
de pisos e nimero de fogos de cada um dos lotes, com
especificacdo dos fogos destinados a habitagdes a custos
controlados, quando previstos;

/) Cedéncias obrigatorias, sua finalidade e especificagdo
das parcelas a integrar no dominio municipal;

g) Prazo maximo para a conclusdo das operacdes de
edificagdo previstas na operagdo de loteamento, o qual deve
observar o prazo previsto no instrumento de programacao
da execugdo do plano territorial de &mbito municipal ou in-
termunicipal aplicavel e ndo pode ser superior a 10 anos;

h) Prazo para a conclusdo das obras de urbanizagio;

i) Montante da caugao prestada e identificacdo do res-
petivo titulo.

2 — O alvara a que se refere o namero anterior deve
conter, em anexo, as plantas representativas dos elementos
referidos nas alineas e) e f).

3 — As especificagdes do alvara a que se refere o n.° 1
vinculam a cdmara municipal, o proprietario do prédio,
bem como os adquirentes dos lotes.
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4 — O alvara de licenga para a realizagao das operacdes
urbanisticas a que se referem as alineas b) a g) e /) do
artigo 2.° deve conter, nos termos da licenga, os seguintes
elementos, consoante sejam aplicaveis:

a) Identificagdo do titular da licenga;

b) Identificagdo do lote ou do prédio onde se realizam
as obras ou trabalhos;

¢) Identificagdo dos atos dos 6rgdos municipais relativos
ao licenciamento das obras ou trabalhos;

d) Enquadramento das obras em operagao de loteamento
ou plano municipal ou intermunicipal de ordenamento
do territério em vigor, no caso das obras previstas nas
alineas b), c) e e) do artigo 2.

e) Os condicionamentos a que fica sujeita a licenca;

f) As cérceas e o numero de pisos acima e abaixo da
cota de soleira;

2) A érea de construcdo e a volumetria dos edificios;

h) O uso a que se destinam as edificagdes;

i) O prazo de validade da licenga, o qual corresponde
ao prazo para a conclusdo das obras ou trabalhos.

5 — O alvara de autorizagdo de utilizagdo relativo a
utilizacdo de edificio ou de sua fracdo deve conter a espe-
cificag@o dos seguintes elementos:

a) Identificagdo do titular da autorizagao;

b) Identificacdo do edificio ou fragdo auténoma;

¢) O uso a que se destina o edificio ou fracdo auto-
noma.

6 — O alvara a que se refere o numero anterior deve
ainda mencionar, quando for caso disso, que o edificio a
que respeita preenche os requisitos legais para a consti-
tuicao da propriedade horizontal.

7 — No caso de substituicdo do titular de alvara de
licenga, o substituto deve disso fazer prova junto do pre-
sidente da camara para que este proceda ao respetivo aver-
bamento no prazo de 15 dias a contar da data da substi-
tuigdo.

8 — Atitularidade do alvara de autorizagdo de utilizacao
de edificios ou fragdes autonomas € transmitida automati-
camente com a propriedade a que respeita.

Artigo 78.°
Publicidade

1 — O titular do alvard deve promover, no prazo de
10 dias ap6s a emissdo do alvara, a afixa¢do no prédio
objeto de qualquer operacdo urbanistica de um aviso, vi-
sivel do exterior, que deve permanecer até a conclusao
das obras.

2 — A emissao do alvara de licenga de loteamento deve
ainda ser publicitada pela cAdmara municipal, no prazo
estabelecido no n.° 1, através de:

a) Publicacdo de aviso em boletim municipal e na pagina
da Internet do municipio ou, quando estes ndo existam,
através de edital a afixar nos pagos do concelho e nas sedes
das juntas de freguesia abrangidas;

b) Publicagdo de aviso num jornal de &mbito local,
quando o numero de lotes seja inferior a 20, ou num jornal
de ambito nacional, nos restantes casos.

3 — Compete ao membro do Governo responsavel pelo
ordenamento do territorio aprovar, por portaria, o modelo
do aviso referido no n.° 1.
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4 — O aviso previsto no nimero anterior deve men-
cionar, consoante os casos, as especificagdes previstas
nas alineasa) ag)donlea)ac)ef)ai)don’4do
artigo 77.°

5 — O disposto nos nlimeros anteriores aplica-se, com
as necessarias adaptagdes, as situagdes objeto de comu-
nicagdo prévia.

Artigo 79.°
Cassacao

1 — O alvara ou o titulo da comunicagdo prévia € cas-
sado pelo presidente da camara municipal quando:

a) A licenga caduque, seja revogada, anulada ou de-
clarada nula;

b) A comunicagdo prévia caduque, ndo cumpra as nor-
mas legais ou regulamentares aplicaveis, ndo tenha sido
antecedida dos pareceres, autorizagdes ou aprovagdes le-
galmente exigidos ou ndo se conforme com 0s mesmos.

2 — A cassagdo do alvara ou do titulo da comunica-
¢do prévia de loteamento é comunicada pelo presidente
da camara municipal a conservatoria do registo predial
competente, para efeitos de anotagdo a descricdo ou de
cancelamento do correspondente registo.

3 — Com a comunicagao referida no niumero anterior,
o presidente da camara municipal d4 igualmente conheci-
mento a conservatoria do registo predial dos lotes que se
encontrem na situagao referida no n.° 7 do artigo 71.°, re-
querendo a esta o cancelamento parcial do correspondente
registo nos termos da alinea g) do n.° 2 do artigo 101.°
do Coédigo do Registo Predial e indicando as descrigdes
a manter.

4 — O alvara cassado ¢ apreendido pela cdmara mu-
nicipal, na sequéncia de notifica¢do ao respetivo titular.

5 — O titulo da comunicacgdo prévia é cassado através
do averbamento da cassacdo a informagdo constante da
plataforma eletrénica referida no n.° 1 do artigo 8.°-A.

CAPITULO III

Execucao e fiscalizaciao

SECCAO1

Inicio dos trabalhos

Artigo 80.°
Inicio dos trabalhos

1 — A execugdo das obras e trabalhos sujeitos a li-
cenca nos termos do presente diploma sé pode iniciar-se
depois de emitido o respetivo alvara, com excecdo das
situacdes referidas no artigo seguinte e salvo o disposto
no artigo 113.°

2 — As obras e os trabalhos sujeitos ao regime da co-
municacdo prévia podem iniciar-se nos termos do disposto
no n.° 2 do artigo 34.°

3 — As obras e trabalhos referidos no artigo 7.° s6 po-
dem iniciar-se depois de emitidos os pareceres ou autori-
zagoes ai referidos ou apds o decurso dos prazos fixados
para a respetiva emissao.

4 — No prazo de 60 dias a contar do inicio dos trabalhos
relativos as operagdes urbanisticas referidas nas alineas c)
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a e) do n.° 2 do artigo 4.° deve o promotor da obra apre-
sentar na cdmara municipal cépia das especialidades e
outros estudos.

Artigo 80.°-A

Informacio sobre o inicio dos trabalhos
e o responsavel pelos mesmos

1 — Até cinco dias antes do inicio dos trabalhos, o
promotor informa a camara municipal dessa intencao,
comunicando também a identidade da pessoa, singular ou
coletiva, encarregada da execug@o dos mesmos.

2 — A pessoa encarregada da execucdo dos trabalhos
esta obrigada a execucdo exata dos projetos e ao respeito
pelas condi¢des do licenciamento ou comunicagao prévia.

Artigo 81.°
Demolicio, escavaciio e contengio periférica

1 — Quando o procedimento de licenciamento haja
sido precedido de informacdo prévia favoravel que vin-
cule a cAmara municipal, pode o presidente da camara
municipal, a pedido do interessado, permitir a execucdo
de trabalhos de demoli¢do ou de escavagdo e contencdo
periférica até a profundidade do piso de menor cota, logo
apos o saneamento referido no artigo 11.°, desde que seja
prestada caucdo para reposi¢ao do terreno nas condi¢des
em que se encontrava antes do inicio dos trabalhos.

2 — Nas obras sujeitas a licen¢a nos termos do presente
diploma, a decisdo referida no nimero anterior pode ser
proferida em qualquer momento apos a aprovacao do pro-
jeto de arquitetura.

3 — Para os efeitos dos nlimeros anteriores, o reque-
rente deve apresentar, consoante os casos, o plano de demo-
ligdes, o projeto de estabilidade ou o projeto de escavacao
e conteng@o periférica até a data da apresentacdo do pedido
referido no mesmo numero.

4 — O presidente da camara decide sobre o pedido
previsto no n.° 1 no prazo de 15 dias a contar da data da
sua apresentacéo.

5 — E titulo bastante para a execucado dos trabalhos de
demoligdo, escavagdo ou contengdo periférica a notificagao
do deferimento do respetivo pedido, que o requerente, a
partir do inicio da execugdo dos trabalhos por ela abran-
gidos, devera guardar no local da obra.

Artigo 82.°
Ligacio as redes piblicas

1 — Os alvaras a que se referem os n.* 1 e 4 do ar-
tigo 77.° e a notificagdo referida no n.° 5 do artigo ante-
rior constituem titulo bastante para instruir os pedidos de
ligagdo dos sistemas de agua, de saneamento, de gas, de
eletricidade e de telecomunicagdes, podendo os requerentes
optar, mediante autorizagdo das entidades gestoras, pela
realizacdo das obras indispensaveis a sua concretizagio
nas condi¢des regulamentares e técnicas definidas por
aquelas entidades.

2 — No caso de obras sujeitas a comunicagdo prévia,
constitui titulo bastante para os efeitos previstos no nimero
anterior a apresentacdo dos documentos referidos no n.° 2
do artigo 74.°

3 — Até a apresentagdo do alvara de autorizagdo de
utilizacdo, as ligacdes referidas no nimero anterior sao
efetuadas pelo prazo fixado no alvara respetivo ou no
titulo da comunicagdo prévia, e apenas podem ser prorro-
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gadas pelo periodo correspondente a prorrogacao daquele
prazo, salvo nos casos em que aquele alvara ndo haja sido
emitido por razdes exclusivamente imputaveis a camara
municipal.

4 — No caso de obras sujeitas a comunicacao prévia,
se for necessaria a compatibiliza¢do de projetos com as
infraestruturas existentes ou a sua realiza¢do no caso de
inexisténcia, estas serdo promovidas pela entidade pres-
tadora ou pelo requerente, nos termos da parte final do
n.° 1.

SECCAO II

Execugdo dos trabalhos

Artigo 83.°
Alteracgdes durante a execucdo da obra

1 — Podem ser realizadas em obra alteragdes ao pro-
jeto, mediante comunicagdo prévia nos termos previstos
no artigo 35.°, desde que essa comunicag¢do seja efetuada
com a antecedéncia necessaria para que as obras estejam
concluidas antes da apresentacdo do requerimento a que
se refere o n.° 1 do artigo 63.°

2 — Podem ser efetuadas sem dependéncia de comu-
nicacdo prévia a cdmara municipal as alteragdes em obra
que ndo correspondam a obras que estivessem sujeitas a
controlo prévio.

3 — As alteragdes em obra ao projeto inicialmente apro-
vado ou apresentado que envolvam a realizacdo de obras de
ampliagdo ou de altera¢des a implantagdo das edificagdes
estdo sujeitas ao procedimento previsto nos artigos 27.°
ou 35.°, consoante 0s casos.

4 — Nas situagdes previstas nos nimeros anteriores,
apenas sdo apresentados os elementos instrutérios que
sofreram alteragoes.

Artigo 84.°
Execucio das obras pela cimara municipal

1 — Sem prejuizo do disposto no presente diploma
em matéria de suspensdo, caducidade das licencas, au-
torizagdes ou comunicagdo prévia ou de cassacdo dos
respetivos titulos, a cdmara municipal, para salvaguarda
do patrimoénio cultural, da qualidade do meio urbano e do
meio ambiente, da seguranca das edificagdes e do publico
em geral ou, no caso de obras de urbanizagdo, também
para protegdo de interesses de terceiros adquirentes de
lotes, pode promover a realizagdo das obras por conta do
titular do alvara ou do apresentante da comunicagao prévia
quando, por causa que seja imputavel a este ultimo:

a) Nio tiverem sido iniciadas no prazo de um ano a
contar da data da emissdo do alvara ou do titulo da comu-
nicagdo prévia;

b) Permanecerem interrompidas por mais de um ano;

¢) Nao tiverem sido concluidas no prazo fixado ou suas
prorrogagdes, nos casos em que a camara municipal tenha
declarado a caducidade;

d) Nao hajam sido efetuadas as corre¢des ou alteragdes
que hajam sido intimadas nos termos do artigo 105.°

2 — A execugdo das obras referidas no numero anterior
e o pagamento das despesas suportadas com as mesmas
efetuam-se nos termos dos artigos 107.° e 108.°
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3 — A camara municipal pode ainda acionar as caucdes
referidas nos artigos 25.° ¢ 54.°

4 — Logo que se mostre reembolsada das despesas
efetuadas nos termos do presente artigo, a camara mu-
nicipal procede ao levantamento do embargo que possa
ter sido decretado ou, quando se trate de obras de ur-
banizagdo, emite oficiosamente alvard, competindo ao
presidente da camara dar conhecimento das respetivas
deliberacdes, quando seja caso disso, a Dire¢ao-Geral
do Territorio, para efeitos cadastrais, e a conservatoria
do registo predial.

Artigo 85.°
Execucio das obras de urbanizacio por terceiro

1 — Qualquer adquirente dos lotes, de edificios cons-
truidos nos lotes ou de fragdes autonomas dos mesmos
tem legitimidade para requerer a autorizagio judicial para
promover diretamente a execucdo das obras de urbanizagéo
quando, verificando-se as situagdes previstas no n.° 1 do
artigo anterior, a camara municipal ndo tenha promovido
a sua execucao.

2 — O requerimento ¢ instruido com os seguintes ele-
mentos:

a) Copia do alvara ou do titulo da comunicag@o prévia,
nos termos do n.° 2 do artigo 74.°;

b) Orgamento, a pregos correntes do mercado, relativo
a execugdo das obras de urbanizacdo em conformidade
com os projetos aprovados e condi¢des fixadas no licen-
ciamento;

¢) Quaisquer outros elementos que o requerente entenda
necessarios para o conhecimento do pedido.

3 — Antes de decidir, o tribunal notifica a camara mu-
nicipal, o titular do alvara ou o apresentante da comu-
nicacdo prévia para responderem no prazo de 30 dias e
ordena a realizagdo das diligéncias que entenda titeis para
o conhecimento do pedido, nomeadamente a inspe¢ao
judicial do local.

4 — Se deferir o pedido, o tribunal fixa especifica-
damente as obras a realizar e o respetivo orcamento e
determina que a caugdo a que se refere o artigo 54.° fique
a sua ordem, a fim de responder pelas despesas com as
obras até ao limite do or¢amento.

5 — Na falta ou insuficiéncia da cau¢do, o tribunal
determina que os custos sejam suportados pelo municipio,
sem prejuizo do direito de regresso deste sobre o titular do
alvara ou o apresentante da comunicago prévia.

6 — O processo a que se referem os nimeros anteriores
¢ urgente e isento de custas.

7 — Da sentenga cabe recurso nos termos gerais.

8 — Compete ao tribunal judicial da comarca onde se
localiza o prédio no qual se devem realizar as obras de
urbanizagdo conhecer dos pedidos previstos no presente
artigo.

9 — A camara municipal emite oficiosamente alvara
para execucdo de obras por terceiro, competindo ao seu
presidente dar conhecimento das respetivas delibera¢des
a Direcao-Geral do Territorio, para efeitos cadastrais, e a
conservatoria do registo predial, quando:

a) Tenha havido rececdo provisoria das obras; ou
b) Seja integralmente reembolsada das despesas efetua-
das, caso se verifique a situag@o prevista no n.° 5.
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SECCAO III

Conclusao e recegao dos trabalhos

Artigo 86.°

Limpeza da area e reparacio de estragos

1 — Concluida a obra, o dono da mesma ¢ obrigado
a proceder ao levantamento do estaleiro, a limpeza da
area, de acordo com o regime da gestdo de residuos de
constru¢do e demoli¢do nela produzidos, e a reparagao de
quaisquer estragos ou deteriora¢des que tenha causado em
infraestruturas publicas.

2 — O cumprimento do disposto no nimero anterior é
condi¢do da emissdo do alvara de autorizacdo de utilizagdo
ou da recegdo provisoria das obras de urbanizagao, salvo
quando tenha sido prestada, em prazo a fixar pela cdmara
municipal, caugdo para garantia da execugdo das operacdes
referidas no mesmo ntimero.

Artigo 87.°
Recec¢do proviséria e definitiva das obras de urbanizacao

1 — E da competéncia da cAmara municipal deliberar
sobre a rece¢do provisoria e definitiva das obras de urbani-
zacao apos a sua conclusio e o decurso do prazo de garan-
tia, respetivamente, mediante requerimento do interessado.

2 — A recegdo ¢é precedida de vistoria, a realizar por
uma comissdo da qual fazem parte o interessado ou um
seu representante e, pelo menos, dois representantes da
camara municipal.

3 — A rececdo provisdria e definitiva, bem como as
respetivas vistorias, € aplicavel, com as necessarias adap-
tacdes, o regime aplicavel a rececao provisoria e definitiva
das empreitadas de obras publicas.

4 — Em caso de deficiéncia das obras de urbanizacéo,
como tal assinaladas no auto de vistoria, se o titular das
obras de urbaniza¢do ndo reclamar ou vir indeferida a sua
reclamacdo e ndo proceder a sua corre¢io no prazo para o
efeito fixado, a cAmara municipal procede em conformi-
dade com o disposto no artigo 84.°

5 — O prazo de garantia das obras de urbanizagdo ¢
de cinco anos.

Artigo 88.°
Obras inacabadas

1 — Quando as obras ja tenham atingido um estado
avancado de execu¢do mas a licenga ou comunicagdo
prévia haja caducado, pode ser requerida a concessdo de
licenga especial para a sua conclusdo, desde que ndo se
mostre aconselhdvel a demoli¢do da obra, por razdes am-
bientais, urbanisticas, técnicas ou econdmicas.

2 — [Revogado].

3 — [Revogado].

4 — [Revogado].

SECCAO IV

Utilizagao e conservagao do edificado

Artigo 89.°
Dever de conservacio

1 — As edificagdes devem ser objeto de obras de conser-
vacdo pelo menos uma vez em cada periodo de oito anos,
devendo o proprietario, independentemente desse prazo,
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realizar todas as obras necessarias a manutencao da sua
seguranca, salubridade e arranjo estético.

2 — Sem prejuizo do disposto no niimero anterior, a
camara municipal pode a todo o tempo, oficiosamente
ou a requerimento de qualquer interessado, determinar a
execucdo de obras de conservagdo necessarias a correcio
de mas condigdes de seguranca ou de salubridade ou a
melhoria do arranjo estético.

3 — A camara municipal pode, oficiosamente ou a re-
querimento de qualquer interessado, ordenar a demoli¢ao
total ou parcial das construgdes que ameacem ruina ou
oferecam perigo para a satide publica e para a seguranga
das pessoas.

4 — Os atos referidos nos numeros anteriores sao efi-
cazes a partir da sua notificagdo ao proprietario.

Artigo 89.°-A
Proibi¢ao de deterioracgao

1 — O proprietario ndo pode, dolosamente, provocar
ou agravar uma situagdo de falta de seguranca ou de salu-
bridade, provocar a deterioragdo do edificio ou prejudicar
0 seu arranjo estético.

2 — Presume-se, salvo prova em contrario, existir vio-
lagdo pelo proprietario do disposto no niimero anterior nas
seguintes situagdes:

a) Quando o edificio, encontrando-se total ou parcial-
mente devoluto, tenha apenas os vaos do piso superior ou
dos pisos superiores desguarnecidos;

b) Quando estejam em falta elementos decorativos,
nomeadamente cantarias ou revestimento azulejar rele-
vante, em areas da edificacdo que ndo sejam acessiveis
pelos transeuntes, sendo patente que tal falta resulta de
atuacdo humana.

3 — A proibigdo constante do n.° 1 é aplicavel, além do
proprietario, a qualquer pessoa singular ou coletiva.

Artigo 90.°
Vistoria prévia

1 — As deliberagdes referidas nos n.*2 e 3 do artigo 89.°
sdo precedidas de vistoria a realizar por trés técnicos a
nomear pela cdmara municipal, dois dos quais com habi-
litagdo legal para ser autor de projeto, correspondentes a
obra objeto de vistoria, segundo o regime da qualificacdo
profissional dos técnicos responsaveis pela elaboracao e
subscricdo de projetos.

2 — Do ato que determinar a realizagdo da vistoria e
respetivos fundamentos ¢ notificado o proprietario do imo-
vel, mediante carta registada expedida com, pelo menos,
sete dias de antecedéncia.

3 — Até a véspera da vistoria, o proprietario pode in-
dicar um perito para intervir na realizacdo da vistoria e
formular quesitos a que deverdo responder os técnicos
nomeados.

4 — Da vistoria ¢ imediatamente lavrado auto, do qual
constam obrigatoriamente a identificagdo do imovel, a
descri¢do do estado do mesmo e as obras preconizadas e,
bem assim, as respostas aos quesitos que sejam formuladas
pelo proprietario.

5 — A descri¢do do estado do imovel, a que se refere
0 ntimero anterior, inclui a identificacdo do seu estado de
conservagdo, apurado através da determinacdo do nivel
de conservacdo do imoével de acordo com o disposto no
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artigo 5.° do Decreto-Lein.° 266-B/2012, de 31 de dezem-
bro, e na respetiva regulamentag@o.

6 — O auto referido no n.° 4 ¢ assinado por todos os
técnicos e pelo perito que hajam participado na vistoria e,
se algum deles ndo quiser ou ndo puder assina-lo, faz-se
meng¢ao desse facto.

7 — Quando o proprietario nao indique perito até a data
referida non.® 3, a vistoria é realizada sem a presenca deste,
sem prejuizo de, em eventual impugnagdo administrativa
ou contenciosa da deliberagdo em causa, o proprietario
poder alegar factos ndo constantes do auto de vistoria,
quando prove que ndo foi regularmente notificado nos
termos do n.° 2.

8 — As formalidades previstas no presente artigo podem
ser preteridas quando exista risco iminente de desmorona-
mento ou grave perigo para a saude publica, nos termos
previstos na lei para o estado de necessidade.

Artigo 91.°
Obras coercivas

1 — Quando o proprietario ndo iniciar as obras que lhe
sejam determinadas nos termos do artigo 89.° ou ndo as
concluir dentro dos prazos que para o efeito lhe forem fixa-
dos, pode a cdmara municipal tomar posse administrativa
do imovel para lhes dar execugio imediata.

2 — A execugdo coerciva das obras referidas no nimero
anterior aplica-se, com as devidas adaptagdes, o disposto
nos artigos 107.° e 108.°

Artigo 92.°
Despejo administrativo

1 — A c@mara municipal pode ordenar o despejo su-
mario dos prédios ou parte de prédios nos quais haja de
realizar-se as obras referidas nos n.”2 e 3 do artigo 89.°,
sempre que tal se mostre necessario a execugdo das mes-
mas.

2 — O despejo referido no niimero anterior pode ser
determinado oficiosamente ou, quando o proprietdrio pre-
tenda proceder as mesmas, a requerimento deste.

3 — A deliberag@o que ordene o despejo ¢ eficaz a partir
da sua notificagdo aos ocupantes.

4 — O despejo deve executar-se no prazo de 45 dias
a contar da sua notificagdo aos ocupantes, salvo quando
houver risco iminente de desmoronamento ou grave perigo
para a saude publica, em que poderd executar-se imedia-
tamente.

5 — Ao despejo de ocupante titular de contrato de arren-
damento aplica-se o disposto no Decreto-Lei n.° 157/2006,
de 8 de agosto.

SECCAOV

Fiscalizagao

SUBSECCAOI
Disposigdes gerais

Artigo 93.°
Ambito
1 — A realizacdo de quaisquer operagdes urbanisticas

estd sujeita a fiscalizacdo administrativa, independente-
mente de estarem isentas de controlo prévio ou da sua
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sujeicdo a prévio licenciamento, comunicagdo prévia ou
autorizagdo de utilizac3o.

2 — A fiscalizag@o administrativa destina-se a assegurar
a conformidade daquelas operagdes com as disposigdes
legais e regulamentares aplicaveis e a prevenir 0s perigos
que da sua realizagdo possam resultar para a satde e se-
guranca das pessoas.

Artigo 94.°
Competéncia

1 — Sem prejuizo das competéncias atribuidas por lei a
outras entidades, a fiscalizag@o prevista no artigo anterior
compete ao presidente da cAmara municipal, com a facul-
dade de delegagdo em qualquer dos vereadores.

2 — Os atos praticados pelo presidente da cdmara muni-
cipal no exercicio dos poderes de fiscalizagdo previstos no
presente diploma e que envolvam um juizo de legalidade
de atos praticados pela cAdmara municipal respetiva, ou
que suspendam ou ponham termo a sua eficacia, podem
ser por esta revogados ou suspensos.

3 — No exercicio da atividade de fiscalizagdo, o pre-
sidente da camara municipal é auxiliado por funcionarios
municipais com formag¢ao adequada, a quem incumbe
preparar e executar as suas decisoes.

4 — O presidente da camara municipal pode ainda soli-
citar colaboragdo de quaisquer autoridades administrativas
ou policiais.

5 — A camara municipal pode contratar com empresas
privadas habilitadas a efetuar fiscalizag@o de obras a reali-
zacdo das inspegOes a que se refere o artigo seguinte, bem
como as vistorias referidas no artigo 64.°

6 — A celebragdo dos contratos referidos no nimero
anterior depende da observancia das regras constantes
de decreto regulamentar, de onde constam o dmbito das
obrigagdes a assumir pelas empresas, o respetivo regime
da responsabilidade e as garantias a prestar.

Artigo 95.°
Inspecoes

1 — Os funcionarios municipais responsaveis pela fis-
calizag@o de obras ou as empresas privadas a que se refere
o n.° 5 do artigo anterior podem realizar inspe¢des aos
locais onde se desenvolvam atividades sujeitas a fiscali-
zagdo nos termos do presente diploma, sem dependéncia
de prévia notificacdo.

2 — O disposto no numero anterior ndo dispensa a
obtencdo de prévio mandado judicial para a entrada no
domicilio de qualquer pessoa sem o seu consentimento.

3 — O mandado previsto no niimero anterior ¢ conce-
dido pelo juiz da comarca respetiva a pedido do presidente
da camara municipal e segue os termos do procedimento
cautelar comum.

Artigo 96.°
Vistorias

1 — Para além dos casos especialmente previstos no
presente diploma, o presidente da cAmara municipal pode
ordenar a realiza¢do de vistorias aos imdveis em que es-
tejam a ser executadas operagdes urbanisticas quando o
exercicio dos poderes de fiscaliza¢do dependa da prova de
factos que, pela sua natureza ou especial complexidade,
impliquem uma apreciagdo valorativa de carater pericial.
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2 — As vistorias ordenadas nos termos do numero
anterior regem-se pelo disposto no artigo 90.° e as suas
conclusodes sdo obrigatoriamente seguidas na decisdo a
que respeita.

Artigo 97.°
Livro de obra

1 — Todos os factos relevantes relativos a execugdo
de obras licenciadas ou objeto de comunicagdo prévia
devem ser registados pelo respetivo diretor de obra no
livro de obra, a conservar no local da sua realizagdo para
consulta pelos funciondrios municipais responsaveis pela
fiscalizag@o de obras.

2 — Sdo obrigatoriamente registados no livro de obra,
para além das respetivas datas de inicio e conclusdo, todos
os factos que impliquem a sua paragem ou suspensao, bem
como todas as alteragdes feitas ao projeto licenciado ou
comunicado.

3 — O modelo e demais registos a inscrever no livro de
obra sdo definidos por portaria dos membros do Governo
responsaveis pelas obras publicas e pelo ordenamento do
territorio, a qual fixa igualmente as caracteristicas do livro
de obra eletronico.

SUBSECCAO II
Sancdes

Artigo 98.°
Contraordenacdes

1 — Sem prejuizo da responsabilidade civil, criminal
ou disciplinar, sdo puniveis como contraordenagao:

a) A realizacdo de quaisquer operacdes urbanisticas
sujeitas a prévio licenciamento sem o respetivo alvara de
licenciamento, exceto nos casos previstos nos artigos 81.°
e 113.%

b) A realizacdo de quaisquer operagdes urbanisticas
em desconformidade com o respetivo projeto ou com as
condi¢des do licenciamento ou da comunicagdo prévia;

¢) A execucao de trabalhos em violacdo do disposto no
n.° 2 do artigo 80.°-A;

d) A ocupacgio de edificios ou suas fragdes autonomas
sem autorizagdo de utiliza¢do ou em desacordo com o uso
fixado no respetivo alvara ou comunicagio prévia, salvo se
estes ndo tiverem sido emitidos no prazo legal por razdes
exclusivamente imputdveis a cdmara municipal;

e) As falsas declara¢des dos autores e coordenador de
projetos no termo de responsabilidade relativamente a
observancia das normas técnicas gerais e especificas de
construgdo, bem como das disposi¢des legais e regulamen-
tares aplicaveis ao projeto;

/) As falsas declaragdes no termo de responsabilidade
do diretor de obra e do diretor de fiscaliza¢dao de obra ou
de outros técnicos relativamente:

i) A conformidade da execugdo da obra com o projeto
aprovado e com as condigdes da licenc¢a ou da comunicagio
prévia apresentada;

ii) A conformidade das alteragdes efetuadas ao projeto
com as normas legais e regulamentares aplicaveis;

2) A subscrigdo de projeto da autoria de quem, por razdes
de ordem técnica, legal ou disciplinar, se encontre inibido
de o elaborar;
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h) O prosseguimento de obras cujo embargo tenha sido
legitimamente ordenado;

i) A ndo afixagdo ou a afixagdo de forma nao visivel
do exterior do prédio, durante o decurso do procedimento
de licenciamento ou autorizagdo, do aviso que publicita o
pedido de licenciamento ou autorizagio;

7) A ndo manutengdo de forma visivel do exterior do
prédio, até a conclusdo da obra, do aviso que publicita o
alvara ou a comunicagio prévia;

/) A falta do livro de obra no local onde se realizam as
obras;

m) A falta dos registos do estado de execug¢do das obras
no livro de obra;

n) A ndo remogao dos entulhos e demais detritos resul-
tantes da obra nos termos do artigo 86.°%

0) A auséncia de requerimento a solicitar & cdmara muni-
cipal o averbamento de substitui¢do do requerente, do autor
de projeto, de diretor de obra ou diretor de fiscalizagdo de
obra, do titular do alvara de constru¢éo ou do titulo de re-
gisto emitido pelo InCI, L. P., bem como do titular de alvara
de licenga ou apresentante da comunicagdo prévia;

p) A auséncia do niumero de alvara de loteamento ou da
comunicagdo prévia nos anincios ou em quaisquer outras
formas de publicidade a alienacgdo dos lotes de terreno, de
edificios ou fragdes autonomas nele construidos;

¢) Ando comunicagdo a cAmara municipal dos negocios
juridicos de que resulte o fracionamento ou a divisdo de
prédios rasticos no prazo de 20 dias a contar da data de
celebragao;

r) A realizacdo de operacdes urbanisticas sujeitas a co-
municagdo prévia sem que esta tenha ocorrido;

s) A ndo conclusdo das operagdes urbanisticas referi-
das nos n.*2 e 3 do artigo 89.° nos prazos fixados para o
efeito;

f) A deterioracdo dolosa da edificagdo pelo proprietario
ou por terceiro ou a violagdo grave do dever de conser-
vacgao.

2 — A contraordenacdo prevista nas alineas a) e ) do
numero anterior ¢ punivel com coima graduada de €500
até ao maximo de €200 000, no caso de pessoa singular, e
de €1500 até €450000, no caso de pessoa coletiva.

3 — A contraordenagdo prevista na alinea ) do n.° 1
¢ punivel com coima graduada de € 1500 até ao maximo
de €200000, no caso de pessoa singular, e de €3000 até
€450000, no caso de pessoa coletiva.

4 — A contraordenacdo prevista nas alineas c), d), s)
e t) do n.° 1 é punivel com coima graduada de €500 até
ao maximo de € 100000, no caso de pessoa singular, e de
€1500 até €250000, no caso de pessoa coletiva.

5 — As contraordenagdes previstas nas alineas e) a /)
do n.° 1 sdo puniveis com coima graduada de € 1500 até
ao maximo de €200 000.

6 — As contraordenagdes previstas nas alineas i) an) e
p) don.° 1 sdo puniveis com coima graduada de €250 até
ao maximo de €50 000, no caso de pessoa singular, e de
€1000 até €100000, no caso de pessoa coletiva.

7 — A contraordenagdo prevista nas alineas 0) e g) do
n.° 1 é punivel com coima graduada de €100 até ao ma-
ximo de €2500, no caso de pessoa singular, e de €500 até
€10000, no caso de pessoa coletiva.

8 — Quando as contraordenagdes referidas no n.° 1
sejam praticadas em rela¢do a operagdes urbanisticas que
hajam sido objeto de comunicagdo prévia nos termos do
presente diploma, os montantes maximos das coimas re-
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feridos nos n.”* 3 a 5 anteriores sdo agravados em € 50 000
e os das coimas referidas nos n.” 6 e 7 em €25 000.

9 — A tentativa e a negligéncia sdo puniveis.

10 — A competéncia para determinar a instaura¢ao dos
processos de contraordenagdo, para designar o instrutor e
para aplicar as coimas pertence ao presidente da camara
municipal, podendo ser delegada em qualquer dos seus
membros.

11 — O produto da aplicagdo das coimas referidas no
presente artigo reverte para o municipio, inclusive quando
as mesmas sejam cobradas em juizo.

Artigo 99.°
Sancdes acessorias

1 — As contraordenagdes previstas no n.° 1 do artigo
anterior podem ainda determinar, quando a gravidade da
infragdo o justifique, a aplicagdo das seguintes sangdes
acessorias:

a) A apreensao dos objetos pertencentes ao agente que
tenham sido utilizados como instrumento na pratica da
infragdo;

b) A interdi¢ao do exercicio no municipio, até ao ma-
ximo de quatro anos, da profissdo ou atividade conexas
com a infragdo praticada;

¢) A privagdo do direito a subsidios outorgados por
entidades ou servicos publicos.

2 — As sang¢des previstas no n.° 1, bem como as pre-
vistas no artigo anterior, quando aplicadas a empresas de
construcdo, empreiteiros ou construtores, sdo comunicadas
ao InCIL, I. P.

3 — As sangoes aplicadas ao abrigo do disposto nas
alineas e), f) e g) do n.° 1 do artigo anterior aos autores
dos projetos, responsaveis pela dire¢@o técnica da obra ou
a quem subscreva o termo de responsabilidade previsto no
artigo 63.° sdo comunicadas a respetiva ordem ou associa-
¢do profissional, quando exista.

4 — A interdi¢do de exercicio de atividade prevista
na alinea ») do n.° 1, quando aplicada a pessoa coletiva,
estende-se a outras pessoas coletivas constituidas pelos
mesmos SOCios.

Artigo 100.°
Responsabilidade criminal

1 — O desrespeito dos atos administrativos que determi-
nem qualquer das medidas de tutela da legalidade urbanistica
previstas no presente diploma constitui crime de desobedi-
éncia, nos termos do artigo 348.° do Cddigo Penal.

2 — As falsas declaragdes ou informagdes prestadas
pelos responsaveis referidos nas alineas e) e f) don.° 1 do
artigo 98.°, nos termos de responsabilidade ou no livro de
obra integram o crime de falsificacdo de documentos, nos
termos do artigo 256.° do Codigo Penal.

Artigo 100.°-A

Responsabilidade civil dos intervenientes
nas operacdes urbanisticas

1 — As pessoas juridicas que violem, com dolo ou ne-
gligéncia, por agdo ou omissdo, os deveres inerentes ao
exercicio da atividade a que estejam obrigados por con-
trato ou por norma legal ou regulamentar aplicavel sdo
responsaveis pelo ressarcimento dos danos causados a
terceiros e pelos custos e encargos das medidas especificas
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de reconstitui¢do da situacdo que existiria caso a ordem
juridica urbanistica ndo tivesse sido violada.

2 — Relativamente a operac¢des urbanisticas sujeitas a
controlo prévio que tenham sido desenvolvidas em viola-
¢do das condi¢des previstas na licenga, comunicagdo prévia
ou autorizac¢do, consideram-se solidariamente responsaveis
os empreiteiros, os diretores da obra e os responsaveis
pela fiscalizag@o, sem prejuizo da responsabilidade dos
promotores e dos donos da obra, nos termos gerais.

3 — Relativamente a operagoes urbanisticas sujeitas a
controlo prévio que tenham sido realizadas sem tal controlo
ou estejam em desconformidade com os seus pressupostos
ou com qualquer das condi¢des previstas na lei para a
isencdo de controlo prévio, consideram-se solidariamente
responsaveis os promotores ¢ donos da obra, os respon-
saveis pelos usos e utilizagdes existentes, bem como os
empreiteiros e os diretores da obra.

4 — No caso de operagdes urbanisticas incompativeis
com os instrumentos de gestdo territorial aplicaveis sdo
solidariamente responsaveis:

a) Os autores e coordenadores dos projetos e dos demais
documentos técnicos;

b) Os diretores da obra;

¢) Os responsaveis pela fiscalizagao.

5 — Consideram-se promotores, para os efeitos do dis-
posto nos n.*2 e 3:

a) A pessoa juridica, publica ou privada, seja ou nao
proprietaria dos terrenos relativamente aos quais se refere a
operagdo urbanistica, que é responsavel pela sua execucdo
ou desenvolvimento;

b) O proprietario do imével no qual foram executadas
ou desenvolvidas operacdes urbanisticas, quando tenha
tido conhecimento das obras, trabalhos, edificagGes, usos e
utilizagoes ilicitos, presumindo-se tal conhecimento, salvo
prova em contrario, quando o proprietario tenha permitido,
por qualquer ato, ao responsavel direto da violag@o o acesso
a utilizacdo do imoével.

6 — Considera-se empreiteiro, para os efeitos do dis-
posto nos n.”*2 e 3, a pessoa juridica, publica ou privada,
que exerce a atividade de execugfo das obras de edificacdo
e urbanizacdo e se encontre devidamente habilitada pelo
InCL L. P.

7 — As pessoas coletivas sdo responsaveis pelas infra-
¢oOes cometidas pelos seus o6rgaos, funcionarios e agentes.

8 — Todos os intervenientes na realizagdo de opera-
¢des urbanisticas respondem solidariamente quando se
verifique a impossibilidade de determinar o autor do dano
ou, havendo concorréncia de culpas, ndo seja possivel
precisar o grau de intervengdo de cada interveniente no
dano produzido.

9 — A aprovacao do projeto ou o exercicio da fisca-
lizagdo municipal ndo isentam os técnicos responsaveis
pela sua fiscalizago ou diregdo, da responsabilidade pela
conducdo dos trabalhos em estrita observancia pelas con-
di¢des da licenga ou da comunicagdo prévia.

Artigo 101.°

Responsabilidade dos funcionarios e agentes
da Administracio Publica

Os funcionarios e agentes da Administragao Publica que
deixem de participar infra¢des as entidades fiscalizadoras

Didrio da Republica, 1.“série—N.° 173—9 de setembro de 2014

ou prestem informacdes falsas ou erradas sobre as infragdes
a lei e aos regulamentos de que tenham conhecimento no
exercicio das suas fungdes incorrem em responsabilidade
disciplinar, punivel com pena de suspensdo a demissao.

Artigo 101.°-A
Legitimidade para a deniincia

1 — Qualquer pessoa tem legitimidade para comunicar
a camara municipal, ao Ministério Publico, as ordens ou
associacoes profissionais, ao InCI, I. P., ou a outras en-
tidades competentes a violacdo das normas do presente
diploma.

2 — Nao sdo admitidas dentncias andnimas.

SUBSECCAO 111
Medidas de tutela da legalidade urbanistica

Artigo 102.°
Reposicao da legalidade urbanistica

1 — Os 6rgdos administrativos competentes estdo obri-
gados a adotar as medidas adequadas de tutela e restau-
racdo da legalidade urbanistica quando sejam realizadas
operagdes urbanisticas:

a) Sem os necessarios atos administrativos de controlo
prévio;

b) Em desconformidade com os respetivos atos admi-
nistrativos de controlo prévio;

¢) Ao abrigo de ato administrativo de controlo prévio
revogado ou declarado nulo;

d) Em desconformidade com as condi¢des da comuni-
cacdo prévia;

e) Em desconformidade com as normas legais ou regu-
lamentares aplicaveis.

2 — As medidas a que se refere o numero anterior po-
dem consistir:

a) No embargo de obras ou de trabalhos de remodelagao
de terrenos;

b) Na suspensdo administrativa da eficacia de ato de
controlo prévio;

¢) Na determinacao da realizacdo de trabalhos de cor-
recdo ou alteracdo, sempre que possivel;

d) Na legalizacao das operagdes urbanisticas;

e) Na determinacdo da demoli¢do total ou parcial de
obras;

f) Na reposicdo do terreno nas condi¢des em que se
encontrava antes do inicio das obras ou trabalhos;

2) Na determinacg@o da cessagdo da utilizagdo de edifi-
cios ou suas fragoes autdbnomas.

3 — Independentemente das situagdes previstasnon.® 1,
a camara municipal pode:

a) Determinar a execugdo de obras de conservagao ne-
cessarias a correcdo de mas condigdes de seguranga ou
salubridade ou a melhoria do arranjo estético;

b) Determinar a demolig8o, total ou parcial, das constru-
¢Oes que ameacem ruina ou ofere¢cam perigo para a saude
publica e seguranca das pessoas.

4 — [Revogado].
5 — [Revogado].
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6 — [Revogado].
7 — [Revogado].
8 — [Revogado].

Artigo 102.°-A
Legalizacao

1 — Quando se verifique a realizag@o de operacdes ur-
banisticas ilegais nos termos do n.° 1 do artigo anterior, se
for possivel assegurar a sua conformidade com as disposi-
¢Oes legais e regulamentares em vigor, a cdmara municipal
notifica os interessados para a legalizacdo das operacdes
urbanisticas, fixando um prazo para o efeito.

2 — O procedimento de legalizagdo deve ser instruido
com os elementos exigiveis em func¢do da pretensdo con-
creta do requerente, com as especificidades constantes dos
nimeros seguintes.

3 — A camara municipal pode solicitar a entrega dos
documentos e elementos, nomeadamente os projetos das
especialidade e respetivos termos de responsabilidade ou
os certificados de aprovagdo emitidos pelas entidades cer-
tificadoras competentes, que se afigurem necessarios, de-
signadamente, para garantir a seguranga e saude publicas.

4 — Para efeitos do disposto no numero anterior, ¢ dis-
pensada, nos casos em que ndo haja obras de ampliagido
ou de alteragdo a realizar, a apresentacdo dos seguintes
elementos:

a) Calendarizagdo da execugdo da obra;

b) Estimativa do custo total da obra;

¢) Documento comprovativo da prestacdo de caugao;

d) Apolice de seguro de construgio;

e) Apdlice de seguro que cubra a responsabilidade pela
reparacdo dos danos emergentes de acidentes de trabalho;

/) Titulos habilitantes para o exercicio da atividade de
construcdo validos a data da construcdo da obra;

g) Livro de obra;

h) Plano de seguranca e satde.

5 — Pode ser dispensado o cumprimento de normas
técnicas relativas a constru¢do cujo cumprimento se tenha
tornado impossivel ou que ndo seja razoavel exigir, desde
que se verifique terem sido cumpridas as condi¢des técni-
cas vigentes a data da realizag@o da operacdo urbanistica
em questdo, competindo ao requerente fazer a prova de
tal data.

6 — O interessado na legalizacdo da operacgao urbanis-
tica pode solicitar a cAmara municipal informagao sobre os
termos em que esta se deve processar, devendo a cdmara
municipal fornecer essa informagao no prazo maximo de
15 dias.

7 — Os municipios aprovam os regulamentos neces-
sarios para concretizar e executar o disposto no presente
artigo, devendo, designadamente, concretizar os procedi-
mentos em fungdo das operagdes urbanisticas e porme-
norizar, sempre que possivel, os aspetos que envolvam a
formulaco de valoragdes proprias do exercicio da fungao
administrativa, em especial os morfologicos e estéticos.

8 — Nos casos em que os interessados ndo promovam
as diligéncias necessarias a legalizacdo voluntaria das
operagdes urbanisticas, a camara municipal pode proceder
oficiosamente a legalizacdo, exigindo o pagamento das
taxas fixadas em regulamento municipal.

9 — A faculdade concedida no nimero anterior apenas
pode ser exercida quando estejam em causa obras que ndo
impliquem a realizagdo de célculos de estabilidade.
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10 — Caso o requerente, tendo sido notificado para o
pagamento das taxas devidas, ndo proceda ao respetivo
pagamento, ¢ promovido o procedimento de execucao
fiscal do montante liquidado.

11 — A legalizagdo oficiosa tem por Unico efeito o re-
conhecimento de que as obras promovidas cumprem o0s
pardmetros urbanisticos previstos nos instrumentos de
gestdo territorial aplicaveis, sendo efetuada sob reserva
de direitos de terceiros.

Artigo 102.°-B
Embargo

1 — Sem prejuizo das competéncias atribuidas por lei
a outras entidades, o presidente da camara municipal é
competente para embargar obras de urbanizacdo, de edifi-
cacdo ou de demoli¢do, bem como quaisquer trabalhos de
remodelagdo de terrenos, quando estejam a ser executadas:

a) Sem a necessaria licenga ou comunicagao prévia;

b) Em desconformidade com o respetivo projeto ou com
as condi¢des do licenciamento ou comunicagdo prévia,
salvo o disposto no artigo 83.% ou

¢) Em viola¢do das normas legais e regulamentares
aplicaveis.

2 — A notificagdo € feita ao responsavel pela direcdo
técnica da obra, bem como ao titular do alvara de licenga
ou apresentante da comunicagao prévia e, quando possivel,
ao proprietario do imovel no qual estejam a ser executadas
as obras ou seu representante, sendo suficiente para obrigar
a suspensdo dos trabalhos qualquer dessas notificagdes ou
a de quem se encontre a executar a obra no local.

3 — Apds o embargo, ¢ de imediato lavrado o respe-
tivo auto, que contém, obrigatoria e expressamente, a
identificagdo do funcionario municipal responsavel pela
fiscalizagdo de obras, das testemunhas e do notificado, a
data, a hora e o local da diligéncia e as razoes de facto e
de direito que a justificam, o estado da obra e a indicacdo
da ordem de suspensdo e proibi¢dao de prosseguir a obra
e do respetivo prazo, bem como as cominagdes legais do
seu incumprimento.

4 — O auto ¢ redigido em duplicado e assinado pelo
funcionario e pelo notificado, ficando o duplicado na posse
deste.

5 — No caso de a ordem de embargo incidir apenas
sobre parte da obra, o respetivo auto faz expressa mengao
de que o embargo ¢ parcial e identifica claramente qual é
a parte da obra que se encontra embargada.

6 — O auto de embargo € notificado as pessoas identi-
ficadas no n.° 2 e disponibilizado no sistema informatico
referido no artigo 8.°-A, no prazo de cinco dias uteis.

7 — No caso de as obras estarem a ser executadas por
pessoa coletiva, o embargo e o respetivo auto sdo ainda
comunicados para a respetiva sede social ou representagao
em territorio nacional.

8 — O embargo, assim como a sua cessagdo ou caduci-
dade, ¢ objeto de registo na conservatoria do registo pre-
dial, mediante comunicago do despacho que o determinou,
procedendo-se aos necessarios averbamentos.

Artigo 103.°
Efeitos do embargo

1 — O embargo obriga a suspensdo imediata, no todo
ou em parte, dos trabalhos de execucdo da obra.
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2 — Tratando-se de obras licenciadas ou objeto de co-
municacdo prévia, o embargo determina também a suspen-
sdo da eficacia da respetiva licenca ou, no caso de comuni-
cacdo prévia, a imediata cessacdo da operagdo urbanistica,
bem como, no caso de obras de urbanizacdo, a suspensao
de eficacia da licenga de loteamento urbano a que a mesma
respeita ou a cessagdo das respetivas obras.

3 — E interdito o fornecimento de energia elétrica, gas
e agua as obras embargadas, devendo para o efeito ser
notificado o ato que o ordenou as entidades responsaveis
pelos referidos fornecimentos.

4 — O embargo, ainda que parcial, suspende o prazo que
estiver fixado para a execugdo das obras no respetivo alvara
de licenga ou estabelecido na comunicagao prévia.

Artigo 104.°
Caducidade do embargo

1 — A ordem de embargo caduca logo que for proferida
uma decis@o que defina a situagdo juridica da obra com
carater definitivo ou no termo do prazo que tiver sido
fixado para o efeito.

2 — Na falta de fixag¢do de prazo para o efeito, a or-
dem de embargo caduca se nio for proferida uma decisdo
definitiva no prazo de seis meses, prorrogavel uma Unica
vez por igual periodo.

Artigo 105.°
Trabalhos de correcio ou alteragao

1 — Nas situagdes previstas nas alineas b) e ¢) don.° 1
do artigo 102.°, o presidente da cdmara municipal pode
ainda, quando for caso disso, ordenar a realizacdo de tra-
balhos de corregdo ou alteragdo da obra, fixando um prazo
para o efeito, tendo em conta a natureza e o grau de com-
plexidade dos mesmos.

2 — Decorrido o prazo referido no numero anterior
sem que aqueles trabalhos se encontrem integralmente
realizados, a obra permanece embargada até ser proferida
uma decisdo que defina a sua situag@o juridica com carater
definitivo.

3 — Tratando-se de obras de urbanizacdo ou de outras
obras indispensaveis para assegurar a protecao de interes-
ses de terceiros ou o correto ordenamento urbano, a cimara
municipal pode promover a realizagdo dos trabalhos de
correcdo ou alteragdo por conta do titular da licenga ou
do apresentante da comunicagdo prévia, nos termos dos
artigos 107.° e 108.°

4 — A ordem de realizacdo de trabalhos de corregdo ou
alteragdo suspende o prazo que estiver fixado no respetivo
alvara de licenga ou estabelecido na comunicagéo prévia
pelo periodo estabelecido nos termos do n.° 1.

5 — O prazo referido no n.° 1 interrompe-se com a
apresentagao de pedido de alteracao a licenga ou comuni-
cacdo prévia, nos termos, respetivamente, dos artigos 27.°
e35.°

Artigo 106.°
Demoliciio da obra e reposiciio do terreno

1 — O presidente da cdmara municipal pode igual-
mente, quando for caso disso, ordenar a demoligdo total
ou parcial da obra ou a reposigao do terreno nas condigoes
em que se encontrava antes da data de inicio das obras ou
trabalhos, fixando um prazo para o efeito.
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2 — A demolicdo pode ser evitada se a obra for susce-
tivel de ser licenciada ou objeto de comunicagdo prévia
ou se for possivel assegurar a sua conformidade com as
disposi¢des legais e regulamentares que lhe sdo aplica-
veis mediante a realizacdo de trabalhos de corre¢do ou
de alteragao.

3 — A ordem de demoli¢do ou de reposi¢do a que se
refere o n.° 1 é antecedida de audicao do interessado, que
dispde de 15 dias a contar da data da sua notificagdo para
se pronunciar sobre o conteudo da mesma.

4 — Decorrido o prazo referido no n.° 1 sem que a or-
dem de demolicdo da obra ou de reposi¢ao do terreno
se mostre cumprida, o presidente da cAdmara municipal
determina a demoli¢do da obra ou a reposi¢do do terreno
por conta do infrator.

Artigo 107.°
Posse administrativa e execu¢io coerciva

1 — Sem prejuizo da responsabilidade criminal, em
caso de incumprimento de qualquer das medidas de tutela
da legalidade urbanistica previstas nos artigos anteriores o
presidente da camara pode determinar a posse administra-
tiva do imovel onde esta a ser realizada a obra, por forma
a permitir a execugdo coerciva de tais medidas.

2 — O ato administrativo que tiver determinado a posse
administrativa € notificado ao dono da obra e aos demais
titulares de direitos reais sobre o imovel por carta registada
com aviso de rececio.

3 — A posse administrativa é realizada pelos funciona-
rios municipais responsaveis pela fiscalizagdo de obras,
mediante a elabora¢do de um auto onde, para além de se
identificar o ato referido no ntimero anterior, € especificado
o estado em que se encontra o terreno, a obra e as demais
construgdes existentes no local, bem como os equipamen-
tos que ali se encontrarem.

4 — Tratando-se da execugdo coerciva de uma ordem
de embargo, os funcionarios municipais responsaveis pela
fiscalizag@o de obras procedem a selagem do estaleiro da
obra e dos respetivos equipamentos.

5 — Em casos devidamente justificados, o presidente
da camara pode autorizar a transferéncia ou a retirada
dos equipamentos do local de realizagdo da obra, por sua
iniciativa ou a requerimento do dono da obra ou do seu
empreiteiro.

6 — O dono da obra ou o seu empreiteiro devem ser
notificados sempre que os equipamentos sejam depositados
noutro local.

7 — A posse administrativa do terreno e dos equipamen-
tos mantém-se pelo periodo necessario a execugao coerciva
da respetiva medida de tutela da legalidade urbanistica,
caducando no termo do prazo fixado para a mesma.

8 — Tratando-se de execuc¢do coerciva de uma ordem
de demoli¢do ou de trabalhos de correcao ou alteracao de
obras, estas devem ser executadas no mesmo prazo que
havia sido concedido para o efeito ao seu destinatario,
contando-se aquele prazo a partir da data de inicio da
posse administrativa.

9 — [Revogado].

Artigo 108.°
Despesas realizadas com a execucio coerciva

1 — As quantias relativas as despesas realizadas nos
termos do artigo anterior, incluindo quaisquer indemniza-
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¢Oes ou sangdes pecuniarias que a Administracao tenha de
suportar para o efeito, sdo de conta do infrator.

2 — Quando aquelas quantias ndo forem pagas volun-
tariamente no prazo de 20 dias a contar da notificacdo
para o efeito, sdo cobradas judicialmente em processo
de execucdo fiscal, servindo de titulo executivo certiddo,
passada pelos servigos competentes, comprovativa das
despesas efetuadas, podendo ainda a camara aceitar, para
extingdo da divida, dagdo em cumprimento ou em funcao
do cumprimento nos termos da lei.

3 — O crédito referido no n.° 1 goza de privilégio imo-
biliario sobre o lote ou terrenos onde se situa a edificagao,
graduado a seguir aos créditos referidos na alinea b) do
artigo 748.° do Cdédigo Civil.

Artigo 108.°-A
[Revogado].

Artigo 109.°
Cessacao da utilizaciao

1 — Sem prejuizo do disposto nos n.”* 1 e 2 do artigo 2.°
do Decreto-Lein.° 281/99, de 26 de julho, o presidente da
camara municipal ¢ competente para ordenar e fixar prazo
para a cessagdo da utilizagdo de edificios ou de suas fra-
¢Oes autonomas quando sejam ocupados sem a necessaria
autorizagdo de utilizacdo ou quando estejam a ser afetos a
fim diverso do previsto no respetivo alvara.

2 — Quando os ocupantes dos edificios ou suas fra¢des
ndo cessem a utilizagdo indevida no prazo fixado, pode a
camara municipal determinar o despejo administrativo,
aplicando-se, com as devidas adaptacdes, o disposto no
artigo 92.°

3 — O despejo determinado nos termos do nimero an-
terior deve ser sobrestado quando, tratando-se de edificio
ou sua fragdo que estejam a ser utilizados para habitagéo, o
ocupante mostre, por atestado médico, que a execugdo do
mesmo pde em risco de vida, por razdo de doenca aguda,
a pessoa que se encontre no local.

4 — Na situagdo referida no numero anterior, o des-
pejo ndo pode prosseguir enquanto a cdmara municipal
ndo providencie pelo realojamento da pessoa em questdo,
a expensas do responsavel pela utilizagdo indevida, nos
termos do artigo anterior.

CAPITULO IV

Garantias dos particulares

Artigo 110.°
Direito a informacao

1 — Qualquer interessado tem o direito de ser infor-
mado pela respetiva cdmara municipal:

a) Sobre os instrumentos de desenvolvimento e de ges-
tdo territorial em vigor para determinada drea do municipio,
bem como das demais condigdes gerais a que devem obe-
decer as operagdes urbanisticas a que se refere o presente
diploma;

b) Sobre o estado e andamento dos processos que lhes
digam diretamente respeito, com especificacao dos atos ja
praticados e do respetivo conteudo, e daqueles que ainda
devam sé-lo, bem como dos prazos aplicaveis a estes ul-
timos.
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2 — As informagdes previstas no numero anterior de-
vem ser prestadas independentemente de despacho e no
prazo de 15 dias.

3 — Os interessados tém o direito de consultar os pro-
cessos que lhes digam diretamente respeito, nomeadamente
por via eletronica, e de obter as certiddes ou reproducdes
autenticadas dos documentos que os integram, mediante o
pagamento das importancias que forem devidas.

4 — O acesso aos processos e passagem de certiddes
deve ser requerido por escrito, salvo consulta por via ele-
tronica, e € facultado independentemente de despacho e
no prazo de 10 dias a contar da data da apresentagdo do
respetivo requerimento.

5 — A camara municipal fixa, no minimo, um dia por
semana para que oS Servigos municipais competentes es-
tejam especificadamente a disposi¢do dos cidaddos para
a apresentagdo de eventuais pedidos de esclarecimento ou
de informagao ou reclamagdes.

6 — Os direitos referidos nos n.” 1 e 3 sdo extensivos
a quaisquer pessoas que provem ter interesse legitimo
no conhecimento dos elementos que pretendem e ainda,
para defesa de interesses difusos definidos na lei, quais-
quer cidaddos no gozo dos seus direitos civis e politicos e
as associagoes ¢ funda¢des defensoras de tais interesses.

Artigo 111.°
Siléncio da Administragao

Decorridos os prazos fixados para a pratica de qualquer
ato especialmente regulado no presente diploma sem que
0 mesmo se mostre praticado, observa-se o seguinte:

a) Tratando-se de ato que devesse ser praticado por
qualquer 6rgdo municipal no ambito do procedimento de
licenciamento, o interessado pode recorrer ao processo
regulado no artigo 112.°;

b) [Revogadal;

¢) Tratando-se de qualquer outro ato, considera-se ta-
citamente deferida a pretensdo, com as consequéncias
gerais.

Artigo 112.°
Intimacio judicial para a pratica de ato legalmente devido

1 — No caso previsto na alinea @) do artigo 111.°, pode
o interessado pedir ao tribunal administrativo de circulo
da area da sede da autoridade requerida a intimacao da
autoridade competente para proceder a pratica do ato que
se mostre devido.

2 — O requerimento de intimagao deve ser apresentado
em duplicado e instruido com copia do requerimento para
a pratica do ato devido.

3 — A secretaria, logo que registe a entrada do reque-
rimento, expede por via postal notificagdo a autoridade
requerida, acompanhada do duplicado, para responder no
prazo de 14 dias.

4 — Junta a resposta ou decorrido o respetivo prazo, o
processo vai com vista ao Ministério Plblico, por dois dias,
e seguidamente ¢ concluso ao juiz, para decidir no prazo
de cinco dias.

5 — Se nao houver fundamento de rejeigao, o requeri-
mento s6 serd indeferido quando a autoridade requerida
faga prova da pratica do ato devido até ao termo do prazo
fixado para a resposta.

6 — Na decisdo, o juiz estabelece prazo nao superior
a 30 dias para que a autoridade requerida pratique o ato
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devido e fixa san¢do pecuniaria compulsoria, nos termos
previstos no Coédigo de Processo nos Tribunais Adminis-
trativos.

7 — Ao pedido de intimagao ¢ aplicavel o disposto no
Codigo de Processo nos Tribunais Administrativos quanto
A0S processos urgentes.

8 — O recurso da decisdo tem efeito meramente de-
volutivo.

9 — Decorrido o prazo fixado pelo tribunal sem que
se mostre praticado o ato devido, o interessado pode
prevalecer-se do disposto no artigo 113.°, com excegdo
do disposto no nimero seguinte.

10 — Na situagdo prevista no niimero anterior, tratando-
-se de aprovacdo do projeto de arquitetura, o interessado
pode juntar os projetos das especialidades e outros estudos
ou, caso ja o tenha feito no requerimento inicial, inicia-
-se a contagem do prazo previsto na alinea ¢) do n.° 1 do
artigo 23.°

Artigo 113.°
Deferimento tacito

1 — Nas situagdes referidas no n.° 9 do artigo anterior,
o interessado pode iniciar e prosseguir a execu¢do dos
trabalhos de acordo com o requerimento apresentado nos
termos do n.° 4 do artigo 9.° ou dar de imediato utilizagdo
a obra.

2 — O inicio dos trabalhos ou da utilizacao depende do
prévio pagamento das taxas que se mostrem devidas nos
termos do presente diploma.

3 — Quando a camara municipal se recuse a liquidar
ou a receber as taxas devidas, o interessado pode proceder
ao deposito do respetivo montante em institui¢do de cré-
dito a ordem da camara municipal, ou, quando ndo esteja
efetuada a liquidacdo, provar que se encontra garantido o
seu pagamento mediante caugdo, por qualquer meio em
direito admitido, por montante calculado nos termos do
regulamento referido no artigo 3.°

4 — Para os efeitos previstos no nimero anterior, devem
ser afixados nos servicos de tesouraria da cdmara municipal
o nuimero ¢ a institui¢do bancaria em que a mesma tenha
conta e onde seja possivel efetuar o deposito, bem como a
indicag@o do regulamento municipal no qual se encontram
previstas as taxas a que se refere o n.° 2.

5 — Caso a camara municipal ndo efetue a liquidacdo da
taxa devida nem dé cumprimento ao disposto no numero
anterior, o interessado pode iniciar os trabalhos ou dar de
imediato utilizagdo a obra, dando desse facto conhecimento
a camara municipal e requerendo ao tribunal administrativo
de circulo da area da sede da autarquia que intime esta a
emitir o alvara de licenga ou autorizacao de utilizagao.

6 — Ao pedido de intimagao referido no nimero ante-
rior aplica-se o disposto no n.° 7 do artigo anterior.

7 — A certiddo da sentenca transitada em julgado que
haja intimado & emissdo do alvara de licenga ou autoriza-
¢do de utilizacdo substitui, para todos os efeitos legais, o
alvara nao emitido.

8 — Nas situagdes referidas no presente artigo, a obra
ndo pode ser embargada por qualquer autoridade adminis-
trativa com fundamento na falta de licenca.

Artigo 114.°
Impugnac¢io administrativa

1 — Os pareceres expressos que sejam emitidos por
6rgdos da administracdo central no dmbito dos procedi-
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mentos regulados no presente diploma podem ser objeto
de impugnac¢do administrativa autonoma.

2 — A impugnacao administrativa de quaisquer atos
praticados ou pareceres emitidos nos termos do presente
diploma deve ser decidida no prazo de 30 dias, findo o
qual se considera deferida.

Artigo 115.°
Acdo administrativa especial

1 — A a¢@o administrativa especial dos atos previstos
no artigo 106.° tem efeito suspensivo.

2 — Com a citagdo da peticao de recurso, a autoridade
administrativa tem o dever de impedir, com urgéncia, o
inicio ou a prossecucdo da execucao do ato recorrido.

3 — A todo o tempo e até a decisdo em 1.” instancia,
0 juiz pode conceder o efeito meramente devolutivo a
acdo, oficiosamente ou a requerimento do recorrido ou do
Ministério Publico, caso do mesmo resultem indicios da
ilegalidade da sua interposi¢@o ou da sua improcedéncia.

4 — Da decisdo referida no numero anterior cabe re-
curso com efeito meramente devolutivo, que sobe imedia-
tamente, em separado.

CAPITULO V

Taxas inerentes as operacoes urbanisticas

Artigo 116.°

Taxa pela realizacio, manutencio e reforco
de infraestruturas urbanisticas

1 — A emissao dos alvaras de licenga ¢ autorizagdo de
utilizagdo previstas no presente diploma estdo sujeitas ao
pagamento das taxas a que se refere a alinea b) do artigo 6.°
da Lei n.° 53-E/2006, de 29 de dezembro, alterada pelas
Leis n.64-A/2008, de 31 de dezembro, € 117/2009, de
29 de dezembro.

2 — A emissdo do alvara de licenga ¢ a comunicacao
prévia de loteamento estio sujeitas ao pagamento das taxas
a que se refere a alinea @) do artigo 6.° da Lein.® 53-E/2006,
de 29 de dezembro, alterada pelas Leis n.”* 64-A/2008, de
31 de dezembro, € 117/2009, de 29 de dezembro.

3 — A emissdo do alvara de licenca e a comunicagao
prévia de obras de construcdo ou ampliacdo em area ndo
abrangida por operagdo de loteamento estdo igualmente
sujeitas ao pagamento da taxa referida no numero anterior.

4 — A emissdo do alvara de licenca parcial a que se re-
fere o n.° 6 do artigo 23.° esta também sujeita ao pagamento
da taxa referida no n.° 1, ndo havendo lugar a liquidacao
da mesma aquando da emissdo do alvara definitivo.

5 — Os projetos de regulamento municipal da taxa
pela realizagdo, manutengdo e refor¢o de infraestruturas
urbanisticas devem ser acompanhados da fundamentagéo
do calculo das taxas previstas, tendo em conta, designa-
damente, os seguintes elementos:

a) Programa plurianual de investimentos municipais
na execuc¢do, manutencdo e reforco das infraestruturas
gerais, que pode ser definido por areas geograficas dife-
renciadas;

b) Diferenciagdo das taxas aplicaveis em fungéo dos
usos e tipologias das edificacdes e, eventualmente, da res-
petiva localizacdo e correspondentes infraestruturas locais.

6 — [Revogado].
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Artigo 117.°
Liquidacéo das taxas

1 — O presidente da cdmara municipal, com o deferi-
mento do pedido de licenciamento, procede a liquidacao
das taxas, em conformidade com o regulamento aprovado
pela assembleia municipal.

2 — O pagamento das taxas referidas nos n.”*2 a 4 do
artigo anterior pode, por deliberagdo da cdmara municipal,
com faculdade de delegacdo no presidente e de subdele-
gacdo deste nos vereadores ou nos dirigentes dos servigos
municipais, ser fracionado até ao termo do prazo de exe-
cucgdo fixado no alvara, desde que seja prestada caugdo
nos termos do artigo 54.°

3 — Daliquidag@o das taxas cabe reclamagio graciosa
ou impugnacao judicial, nos termos e com os efeitos pre-
vistos no Cédigo de Procedimento e de Processo Tribu-
tario.

4 — A exigéncia, pela cAmara municipal ou por qualquer
dos seus membros, de mais-valias ndo previstas na lei ou
de quaisquer contrapartidas, compensacdes ou donativos
confere ao titular da licen¢a ou comunicagdo prévia para
a realizagdo de operagdo urbanistica, quando dé cumpri-
mento aquelas exigéncias, o direito a reaver as quantias
indevidamente pagas ou, nos casos em que as contrapar-
tidas, compensagdes ou donativos sejam realizados em
espécie, o direito a respetiva devolugdo e a indemnizagao
a que houver lugar.

5 — Nos casos de autoliquidag@o previstos no presente
diploma, as camaras municipais devem obrigatoriamente
disponibilizar os regulamentos e demais elementos neces-
sarios a sua efetivagdo, podendo os requerentes usar do
expediente previsto no n.° 3 do artigo 113.°

CAPITULO VI

Disposi¢des finais e transitorias

Artigo 118.°

Conflitos decorrentes da aplicacio
dos regulamentos municipais

1 — Para a resolugdo de conflitos na aplicagdo dos
regulamentos municipais previstos no artigo 3.° podem
os interessados requerer a interven¢do de uma comissao
arbitral.

2 — Sem prejuizo do disposto no n.° 5, a comissao
arbitral € constituida por um representante da cdmara mu-
nicipal, um representante do interessado e um técnico
designado por cooptacdo, especialista na matéria sobre
que incide o litigio, o qual preside.

3 — Na falta de acordo, o técnico ¢ designado pelo
presidente do tribunal administrativo de circulo competente
na circunscri¢do administrativa do municipio.

4 — A constitui¢do e funcionamento das comissdes
arbitrais aplica-se o disposto na lei sobre a arbitragem
voluntaria.

5 — As associagdes publicas de natureza profissional
e as associagdes empresariais do setor da construcdo
civil podem promover a criagdo de centros de arbitragem
institucionalizada para a realizagdo de arbitragens no
ambito das matérias previstas neste artigo, nos termos
da lei.
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Artigo 119.°

Relaciio dos instrumentos de gestio territorial,
das servidoes e restricoes de utilidade
publica e de outros instrumentos relevantes

1 — As camaras municipais devem manter atuali-
zada a relacdo dos instrumentos de gestdo territorial e
as servidoes administrativas e restrigoes de utilidade
publica especialmente aplicaveis na drea do municipio,
nomeadamente:

a) Os referentes a programa e plano regional de orde-
namento do territorio, planos especiais de ordenamento
do territorio, planos municipais e intermunicipais de or-
denamento do territorio, medidas preventivas, areas de
desenvolvimento urbano prioritario, dreas de constru¢ao
prioritaria, areas de reabilitagdo urbana e alvaras de lotea-
mento em vigor;

b) Zonas de protecdo de imoveis classificados ou em
vias de classificacdo, reservas arqueologicas de protecao
e zonas especiais de protecdo de parque arqueologico a
que se refere a Lei n.° 107/2001, de 8 de setembro, ¢ o
Decreto-Lei n.° 309/2009, de 23 de outubro;

¢) [Revogada];

d) Zonas de protecdo a edificios e outras construcdes
de interesse publico a que se referem os Decretos-Leis
n.”40 388, de 21 de novembro de 1955, e 309/2009, de
23 de outubro;

e) Imoveis ou elementos naturais classificados como
de interesse municipal a que se refere a Lei n.° 107/2001,
de 8 de setembro, € 0 Decreto-Lei n.° 309/2009, de 23 de
outubro;

f) Zonas terrestres de protecdo das albufeiras, lagoas
ou lagos de aguas publicas a que se refere o Decreto-Lei
n.° 107/2009, de 15 de maio;

g) Zonas terrestres de protecdo dos estuarios a que se
refere o Decreto-Lei n.” 129/2008, de 21 de julho;

h) Areas integradas no dominio hidrico publico ou
privado a que se referem as Leis n.” 54/2005, de 15 de
novembro, € Lei n.” 58/2005, de 29 de dezembro;

i) Areas classificadas a que se refere o Decreto-Lei
n.° 142/2008, de 24 de julho;

j) Areas integradas na Reserva Agricola Nacional a que
se refere o Decreto-Lei n.° 73/2009, de 31 de margo;

/) Areas integradas na Reserva Ecologica Nacional a que
se refere o Decreto-Lei n.° 166/2008, de 22 de agosto;

m) Zonas de protecdo estabelecidas pelo Decreto-Lei
n.° 173/2006, de 24 de agosto.

2 — As camaras municipais mantém igualmente
atualizada a relacdo dos regulamentos municipais re-
feridos no artigo 3.°, dos programas de agdo territorial
em execucdo, bem como das unidades de execugdo de-
limitadas.

3 — Ainformagao referida nos nimeros anteriores deve
ser disponibilizada no sitio da Internet do municipio.

4 — Para efeitos do disposto no Decreto-Lei
n.° 151-B/2013, de 31 de outubro, alterado pelo Decreto-
-Lei n.° 47/2014, de 24 de marco, que aprova o regime
de avaliagdo de impacte ambiental, sempre que esteja em
causa a realizag@o de operagdo urbanistica sujeita a ava-
liacdo de impacte ambiental (AIA), ndo pode ser emitida
licenca ou apresentada comunicagdo prévia ao abrigo do
presente decreto-lei sem previamente ter sido emitida de-
claragdo de impacte ambiental (DIA) favoravel ou condi-
cionalmente favoravel ou, no caso de o procedimento de
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AITA ter decorrido em fase de estudo prévio ou de ante-
projeto, emitida decisdo favoravel sobre a conformidade
do projeto de execugdo com a DIA.

Artigo 120.°
Dever de informagao

1 — As c@maras municipais e as comissdes de coordena-
¢do e desenvolvimento regional tém o dever de informagdo
mutua sobre processos relativos a operagdes urbanisticas,
o qual deve ser cumprido mediante comunicagao a enviar
no prazo de 20 dias a contar da data de rececdo do respe-
tivo pedido.

2 — Nao sendo prestada a informagdo prevista no ni-
mero anterior, as entidades que a tiverem solicitado podem
recorrer ao processo de intimagao regulado nos artigos 104.°
e seguintes da Lein.® 15/2002, de 22 de fevereiro, alterada
pela Lei n.° 63/2011, de 14 de dezembro.

Artigo 121.°
Regime das notificacdes e comunicacoes

As notificagdes e comunicagdes referidas no presente
diploma e dirigidas aos requerentes efetuam-se através
do sistema eletronico a que se refere o artigo 8.°-A, por
correio eletrénico ou outro meio de transmissao eletronica
de dados, salvo quando estes ndo forem possiveis ou se
mostrarem inadequados.

Artigo 122.°
Legislacio subsidiaria

A tudo o que ndo esteja especialmente previsto no pre-
sente diploma aplica-se subsidiariamente o Codigo do
Procedimento Administrativo.

Artigo 123.°
Relacio das disposi¢oes legais referentes a construcio

Até a codificagdo das normas técnicas de construgdo,
compete aos membros do Governo responsaveis pelas
obras publicas e pelo ordenamento do territério promover a
publicacdo da relacdo das disposicdes legais e regulamen-
tares a observar pelos técnicos responsaveis dos projetos
de obras e sua execugdo, devendo essa relagio constar dos
sitios na Internet dos ministérios em causa.

Artigo 124.°
Deposito legal dos projetos

O Governo regulamentara, no prazo de seis meses a
contar da data de entrada em vigor do presente diploma,
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o regime do deposito legal dos projetos de urbanizagio e
edificagdo.

Artigo 125.°
Alvaras anteriores

As alteracdes aos alvaras emitidos ao abrigo da legis-
lagdo agora revogada e dos Decretos-Leis n.”* 166/70, de
15 de abril, 46 673, de 29 de novembro de 1965, 289/73,
de 6 de junho, ¢ 400/84, de 31 de dezembro, regem-se pelo
disposto no presente diploma.

Artigo 126.°
Elementos estatisticos

1 — A c@mara municipal envia mensalmente para o
Instituto Nacional de Estatistica os elementos estatisticos
identificados em portaria dos membros do Governo res-
ponsaveis pela administracao local e pelo ordenamento
do territorio.

2 — Os suportes a utilizar na prestacao da informagao
referida no niimero anterior serdo fixados pelo Instituto
Nacional de Estatistica, apos auscultagdo das entidades
envolvidas.

Artigo 127.°

Regides Autonomas

O regime previsto neste diploma ¢ aplicavel as Regides
Auténomas, sem prejuizo do diploma legal que procede
as necessarias adaptacdes.

Artigo 128.°
[Revogado]

Artigo 129.°
Revogacdes
Sdo revogados:

a) O Decreto-Lei n.° 445/91, de 20 de novembro;

b) O Decreto-Lei n.° 448/91, de 29 de novembro;

¢) O Decreto-Lei n.° 83/94, de 14 de margo;

d) O Decreto-Lei n.° 92/95, de 9 de maio;

e) Os artigos 9.°, 10.° ¢ 165.° a 168.° do Regulamento
Geral das Edificagdes Urbanas, aprovado pelo Decreto-Lei
n.° 38 382, de 7 de agosto de 1951.

Artigo 130.°
Entrada em vigor

O presente diploma entra em vigor 120 dias apos a data
da sua publicacao.





